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Preambule sur la justification de I'élaboration
du Plan Local d’Urbanisme

La commune de Noyers sur Cher a prescrit la misievre d’'un Plan Local d’Urbanisme, par délibératia Conseil Municipal en date du 05
Juillet 2001.

L’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme s’'impaaetitre des motifs suivants :

= En I'absence de document d’urbanisme, la gestioquatidien des demandes en relation avec les rdgldsanisme est devenue trop
complexe et peut compromettre a terme a la fgitentiel de développement et I'équilibre de laiigesdu territoire.

= Une planification urbaine, intégrant les enjeuxalaxc et inter-communaux, est devenue indispenspbig,poser les bases d’un projet
durable a Noyers sur Cher.

= Le Plan Local d’'Urbanisme doit étre un moment diefa réflexion sur 'aménagement et I'organisatiorterritoire communal, intégrant
notamment de nouveaux enjeux :

 L’autoroute A 85 et ses perspectives pour le pay¥a de Cher / Romorantinais ;
* Le projet d'une seconde ligne de traversée du @ahé€rontact de St Aignan sur Cher ;
« L'articulation du Plan de Protection des Zonesbhables avec le développement local.

= Enfin, laloi Solidarité et Renouvellement Urbamjdnvier 2000, et la loi Urbanisme et Habitat diélel 2001 conduisent & une obligation
de relecture de I'espace rural et ses perspedekversification d’activités, en particulier ddasadre de la refonte du reglement
d’'urbanisme de la commune et de la définition diProjet d’Aménagement et de Développement Durable ».

La délibération du Conseil Municipal sur les motaide la concertation publique associée a I'élailoorau Plan Local d’'Urbanisme a permis
au public (résidents et acteurs économiques loearksans, professionnels de I'agriculture, commets, responsable de services publics ....)
de participer a la réflexion sur le projet d'amémagat et de développement durable, en particuliefggaéunions d’'information publique
organisées les 13 septembre 2002 et 27 janvier 2@04'exposition publique du 26 février au 11 m2@94, et par la participation a plusieurs
groupes de travail consultatifs. Par ailleurs, egistre d’observation publique a été tenu a la dispasiu public tout au long des études, en
mairie.

Mme Le Maire et toute son équipe remercie tresesaraent 'ensemble des participants aux étudegfieitton du PLU.
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Préambule

Méthode d’évaluation du projet d’'aménagement ed@eloppement durable

Nous présentons ici les principes généraux d’animadt d’organisation des réunions qui ont encéald&finition du Projet d’Aménagement et de Dévpkapent Durable

THEME n°1 — LE DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL DU TERRREX
Le diagnostic environnemental réalisé repose suthiématiques suivantes :

=Analyses thématiques et atlas photographique didtatl du site:
o état des servitudes naturelles « opposables » au PER:.. ;
o hydrographie / hydrologie / bassins versants éléaies ;
0 écosystemes et milieux écologiques ;
0 patrimoine paysager et culturel ;
0 organisation de I'espace (notion d’espace per@cuiicadre de vie).

= Chaque thématique permet d’aborder simplementigsie environnementaux :
o Enjeux relatifs a la gestion de 'eau ;
o Enjeux relatifs a la gestion des risques naturels ;
o Enjeux relatifs a la gestion du patrimoine écologig
0 Enjeux relatifs a la gestion du paysage rural eaiarb
o Enjeux relatifs & la fonctionnalité des espacexife de vie.

Par la suite, LCDA propose une méthodologie unpiguestionnement et contrdle
des objectifs envisagés pour le PADD, en vue Hlétavec le Maitre d’Ouvrage un
cadre de cohérence environnemental de ses prejeis,la gestion du
développement durable.

La réflexion du Plan Local d’Urbanisme balaye atosis les points de vue
envisageables (tant en terme d'atouts que de GoiEsR

L.CDA

THEME n°2 — LE DEVELOPPEMENT LOCAL :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durasliglacé au centre d'une
dynamique qui intégre les différentes fonctions tlkrritoire communal.
L'évaluation des enjeux pour ces fonctions est dem dans une échelle
d’appréciation des enjeux au niveau local et imemtiunal, en articulation avec le
Pays Vallée du Cher et du Romorantinais et la Conamtiénde Communes Val de
Cher — Saint Aignan, ceci afin de constituer un girgjorteur d’'une dynamique
cohérente des territoires.

Parmi les questions abordées :

=1- Le positionnement de Noyers sur Cher au seirbdssins d’emploi et
d’activités Romorantin, Saint Aignan et Montrichard

=2- Le diagnostic de I'analyse des caractéristiqgubaines, économiques,
sociales... de la commune.

o Ce diagnostic permet de formuler précisément leblpmatiques soulevées et
les objectifs de développement, ceci a partir dfegmations fournies au titre des
études sectorielles a I'échelle du Pays;

o Outre une présentation des principales fonctioatialps (morphologie et
organisation, habitat, logement, aspects sociaémedgraphiques, activités
économiques, équipements et services publics, ckdvee...) le diagnostic porte
notamment sur :

» Les besoins en terme de logement ;
» Le développement économique ;
» |es espaces a mobiliser et les outils d'action endist le PLU.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergepad



Préambule Evaluation des enjeux du projet d’'aménagement eédeloppement durable

L.CDA

A l'issue de ce diagnostic communal,

Le groupe de travail « atelier PLU » et les réunid@eoncertation en « Groupe de travail Consultatdatpermis d’évaluer les enjeux environnementdwealéveloppement
durable pour le Plan Local d’'Urbanisme.

L’évaluation de ces enjeux est présentée au votht Brésent rapport de présentation. Elle sertade e définition aux « clefs de lecture environngaies » développées dans
le volet C du présent rapport de présentatiopp(e d'incidence des orientations du PADD surviesnnement).

Le volet C du présent rapport de présentatiordfaiic le point sur :

= Les différents critéres d'analyse du PADD en fametiles différents « défis » a relever ;
= Le choix d’'un scénario en fonction du projet sotéhpour les années a venir, s'appuyant sur lesn@elsaorganisées lors des réunions en atelier PLU,
groupe de travail consultatif, réunion d’'informatipublique, exposition publique (registre d’obséor....

Les orientations finalisées pour le Projet d’Améragnt et de Développement Urbain sont présentéemsiocument cartographique (cf piece B du doskdPlan Local
d’'Urbanisme).

Réunion en présence des PPA du 01 Octobre 2002
Extrait du compte rendu de réunion
Les principaux cadres d’évaluation des enjeux égean réunion avec les administrations et persopobBques ayant demandé a participer a la réflexdonle PLU de Noyers sur Cher :

Les échanges portent sur cinq axes majeurs dequigations :

1 — Assurer un développement harmonieux du tereitoir
mots clefs respect de la qualité du cadre de vie, priseoempte de la « pratique des lieux » par les résidimtdoyers, notion d’appropriation des espacevalulturelle,
sociale, citoyenne...), notion de patrimoine local.

2 — Organiser le développement, dans un souci dimgext d’anticipation des besoins :
mots clefs fonctionnalité des espaces, cohérence et complani® entre le lieux d’habitat, le lieu d’emplg,lieu de vie publique (école, services....) ; notiencrage
entre la vie du foyer familial et celle de la cotigité : sécurisation des déplacements, faciligcdés aux services et commerces, attractivité niwmecbourg, capacité
d’échanges entre le centre bourg et les villagege&tion dans le temps et I'espace des moyensgsufpriorisation des objectifs a court, moyen egléermes).

3- Intégrer la réalité du territoire urbanisé dangrojet d’équilibre et de complémentarité de I'effésidentielle :
mots clefs vieillissement des populations, adaptation dérkoen logement, accompagnement de I'évolutiopaltc bati existant, lecture pragmatique de I'extamarbaine
par une approche prioritaire de la requalificatien’espace urbanisé et des « poches fonciéresiguedies potentiellement mobilisables.

4 — Valoriser I'espace rural par des options d'oedigm du sol compatibles avec les contraintes lésr (zone inondable) et le classement AOC.
mots clefs pérennité des corps de ferme (les siéges d’aapilam sont situés en majorité en milieu bati) cherche d’'une lecture pragmatique de I'espaceolticpour une
démarche projet structurante a I'échelle de la Canmauté de Communes permettant d’intégrer les espagedables dans une logique de développemerdteiadtivite, en
s’appuyant sur des aménagements compatibles avpedscriptions en zone inondable.

5- Situer le développement de Noyers dans un cantExtfrastructures en « devenir » :
mots clefs nouvelle ligne de pont sur le Cher, ouverturé @5, contact avec la RN 76 et la RD 675 — placéNdgers dans le dispositif intercommunal de cohéeen
économique et urbaine, complémentarité des esgaoe®miques et urbains, lisibilité de I'offre ettlere des flux marchands, résidentiels, de servicad'échelle de la
Communauté de Communes (et notamment repositiomtatas déplacements collectifs en appui de la Gafdoyers).

démarche globale d’intégration a un projet duralele espaces qui composent I'identité communale.

L Malgré les contraintes héritées des modes d’orgtoispassés et de la nature, le groupe d’étudesPaddorde a une vision volontariste — volontietsifiste - mais cadrée par le pragmatisme dune:
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Introduction Présentation générale de Noyers-sur-Cher

Située en vallée du Che(40 kms de Blois, 60 kms de Tours, 55 kms de Vierzian} o / i Ww P
commune de Noyers sur Cher est inscrite en appui droteau boisé de la Gatine ,»w_ﬂ" ---!’??"CRD67|5--”;' 3?“’“174
forestiére et des terrasses alluviales du Cher. s 4 7 \ A
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| i : Chaussée des Ponts / Croix Verte et le secteur deGare
= la RN 76 (ancienne route déclassee et déviation)latRD 675 (Mardelle — Gibet), et le Bourg — associé au « Grandadignes »|
= la voie ferrée; desservis par I'ancienne RN 76.
Ces axes sont a « lire » dans le contexte de la cilaiion de transit sur les axeg; = le bourg regroupe environ la moitié de la populatia
Tours / Vierzon et Blois / Limoges, avec I'échange\85 de St Romain sur (environ 600 foyers) ;
Cher. = 'axe RD 675 regroupe la majeure partie du peuplems
L S’y associent le Cher et le Canal de Berry, dont haalorisation économique communal, desservant les poles d’activités et dergiees.
reste a structurer. Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergepzt
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Introduction Bilan du Diagnostic de territoire

Extrait de la réunion en groupe de travail du 25 ngembre 2003

M. HODEL fait une synthése des dynamiques de témes pour Noyers sur Cher et a I'échelle inter-camate, et expose les grandes lignes du projet deafigpement durable.
Les échanges portent sur les points principauxastsv.

= Le Centre de Noyers concentre les équipementsgsutidi proximité (école, mairie, salles associatisalie polyvalente, salle des fétes, pble multses — jeunes de la
rue des Ecoles...) en contact immédiat du Coeur Wayeil tandis que les espaces d’appel commercipoxifs et de loisirs se situent en accroche deDz6R5 et de la RN
76. Cet éloignement des pbles de vie public posguestion préalable la réorganisation urbaine esirtpnodaux » de rabattement des déplacements artoais motifs,
reliant ces différents espaces et assurant I'unit@ine.

= La place des infrastructures et leurs différendestionnalités (locales a nationales) conditiont@hgcture du développement durable a Noyers sur, @Gftégrant le
pble Gare, le pble économique de Noyers, le Papieie air St Lazare et les rives du Canal et durChe

= La coupure créée par la vois SNCF et I'empriseifmec« gelée » a toute construction nouvelle du faitldasement en zone inondable sont deux élémeniésrdin qui
orientent un développement futur de la communéeoaord (secteur Cochonniére — Ricoisnes...).

o Doivent ici étre pris en compte les conditions dimisation fonciére des espaces urbanisables, senhcompte également des terrains classés en\AtiaGle.

0 Les conditions de traitement des eaux pluvialeaings renvoient a la lecture d’'un ou plusieurs finéssEments sous la voie SNCF et la réalisatiouvtlages de rétention des
eaux pluviales dans le secteur de St Lazare, metitagi a profit a la fois les besoins techniquesskanissement mais aussi de viabilisation pourelesions piétonnes et cyclables
entre le bourg, le canal et les secteurs d’actitgrdant la RD 675, I'accés aux espaces spatgfisirs, de détente et plein air.

= Dans cette perspective, le « pble gare » peut s’oawties échanges et activités a vocation inter-comimucanfortées sur le site des Boires, par la isdtion de
I'espace en lien avec des événements festifs ounemoiaux (sous chapiteaux...) — ceci en tenant comggecdntraintes et servitudes du Plan de PrévedésrRisques
Zone inondable. Dans ce cadre, il est souhaiddldérer un espace de stationnement (accuddisriBus...) qui soit en prise avec le pdle d’acé\ét la rue Pasteur, et
facilement accessible depuis I'échangeur A85 &itlare ligne de pont sur le Cher.

= D’autre part, dans un objectif d’optimisation degsi@ements publics, et dans un contexte au faientiel foncier urbanisable, la commune pose ceroption
I'accueil d’environ 150 familles sur les dix prodas années — soit environ 80 logements neufs & @éer une consommation fonciére de I'ordre de 28 hectares :

0 Au nord de la vois SNCF, le quartier des Mardelledsente un attrait pour un programme résidentieletisité faible a moyenne, du fait de sa proximité édiate a la gare.

o0 De méme, la poursuite du programme résidentieBeMidabris et un développement de I'habitat groupdessecteur de la Hémoniére permettent de strucfofére fonciére sur
le court et moyen terme (2 a 5 ans).

0 En rive droite de la RD 675, le bati linéaire @eteur Puits St Martin / Cochonniére souléve la tjpresle I'optimisation fonciére en arriére plani(fmrue de Ricoisnes), dont
I'ensemble du site est desservi par le réseau@dlassainissement.

o Le développement urbain étant conditionné par lgsrises en zones inondables au sud, et les espiticetes a I'est, le secteur de la Motte Baudoues/Caves — actuellement
classé en zone AOC — reste le dernier espace deog@eshent urbain envisageable au dela de I'’horiz@0 2@ur la commune.

= Dans ce schéma global, la requalification de leetrsée d’agglomération par la RD 675 sera un éléimgrortant du dispositif. Elle est en cours ddsiet devra tenir
compte des points nodaux des déplacements (cf paintcompte rendu) pour I'ouverture d'une « portednod’acces au bourg de Noyers sur Cher — via laleue
Ricoisnes et le secteur Cochonniére en particulier.
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TITRE | - ENVIRONNEMENT / CADRE DE VIE
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ENVIRONNEMENT / CADRE DE VIE SOMMAIRE DETAILLE

l.I. Ressources et risques naturels II. — 1 : Topographie — Géologie page 10
I.I. — 2 : Pédologie — climat page 11
I.I. — 3 : Hydrologie et hydrogéologie page 12
I.I.— 4 : Laressource en eau page 13
I.I. = 5 : Risques naturels page 15
L!yspsgtg:ng:réiltéfgfgique’ [.Il. — 1 : Protection de la faune et de la flore page 16
l.Il. — 2 : Le patrimoine paysager — €léments de réfbdon « Loi Barnier» page 17
[.Il. = 3 : Le patrimoine culturel page 21
[.Ill. Cadre de vie I.IIl. =1 : Le cadre de vie rural — les espaces deisirs — randonnée, promenade page 22
I.IIl. = 2 : Santé publique page 23
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Carte topographique

I.I. -1 : TOPOGRAPHIE - GEOLOGIE

La topographie est profondément marquée par la vadle du Cher |

I.l.-
Ressources et risques
naturels

I LB

La géologie est essentiellement de nature sédimeinta I

Le secteur de Noyers-sur-Cher est essentiellenmmtecné
par les dépbts sédimentaires du secondaire et atiergaire,
avec deux grands groupes :

- Les formations du secondaire (craie et tuffeaaffjeurent
principalement sur le coteau. Sur le plateau, aéses sont
colluvions sur le coteau.

- Les alluvions se retrouvent principalement enéaliiu Cher
(argiles, sables, galets).

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* La nature géologique du coteau (cavités
L calcaires) et la pente engendrent des risques
d’instabilité, en rapport avec le ruissellement.

L.CDA

e

recouverts par des sables éoliens, qui alimentesd di

Entre Cher et espaces forestiers, 'organisatiatiae de la commune
de Noyers sur Cher se présente en trois unitégtapbiques :

- Le plateau au nord : il est recouvert en grandtieppar la forét de
Gros Bois ;

- Le rebord de plateau, sur lequel s’est établidar de Noyers-sur-
Cher, dominant la vallée du Cher. Le vignoble yfedsement implanté ;

-La vallée du Cher au sud : cette riviere draindatvastes espaces
espaces naturels (boisements, prairies, végétatiorcoteau...). Sy
écoule également le canal du Berry.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

« L’espace urbanisé concerne majoritairement le rebat de plateau, sur
un relief parfois en forte pente.

* La zone agricole agricole se concentre principalemesur la moitié sud
du territoire communal

* Les espaces naturels se situent principalement aiveau de la vallée du
Cher et des secteurs boisés au nord.

FORMATIONS SUPERFICIELLES ET OUATERNAIRES

Coupe géologique | !__-_-__ :r - [_ Colluvions de versant sur substral recomnw, aimentdes prirsgaleman
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— Carte au 1/50 000e Saint-Aignan o 1 H Ikm [ TFF]  Teroain (porii infivewinh

; G3m 7| Crass tanohe tendig 3 dure, 3 sinx noirs | Craie & inocérames "}
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LI.-
- Ressources et risques

I= 1.

; 11N~

" :l Sols podzoliques

=

_J

l.I. -2 : PEDOLOGIE — CLIMAT

Carte des sols [z

naturels

Patrimoine écologique,
paysager et culturel

Cadre de vie

Sols peu évolués (sols
d’apport alluvial)

] sois peu évolués (sols EiE

d’apport colluvial)

Sols bruns calcaires

Sols bruns acides Source : Carte des sols de la Région Centre — SeStint Aignan — Chambre d’Agriculture du Loir-et«¢h1987

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* Les sols du plateau et de fond de vallée sont sdiies a I'exces d’eau
(mauvais ressuyage temporaire ou permanent).

» La majorité des sols sont sensibles a la sécherepse leur texture a
dominante sableuse et sablo-limoneuse.

Noyers-sur-Cher profite d'un climat relativement doux et d’une pluviométrie assez faible I

L.CDA

L'éloignement de la mer (300 kms) et l'apparitiparadique d'influences continentales font
gue son climat est qualifié d'océanique altéré.cBdait ce régime océanique assure un
climat relativement doux a la région. Le sectestrpeu arrosé, avec environ 700 mm par

an.

La topographie est profondément marquée par le Cher I

Le territoire de Noyers-sur-Cher peut étre divis8egrincipaux types de sols :
-Les sols de la vallée du Cher présentent une hyoinghie permanente et sont
peu évolués ;

- Les sols podzoliques, relativement perméablesitaent en substratum de la
forét de Gros Bois ;

- Les sols bruns, perméables ou a hydromorphie temmgoicouvrent la majeure
partie du coteau de la commune.

La commune est concernée par le risque de « rgaflement » des argiles
(65% de la surface du territoire communal ; 11ssies recensés jusqu’en avril
2004) — cf cartographie en annexe H du PLU).

Sols & hydromorphie
temporaire

r o

Sols sains et
perméables

:ﬁj.’ ki, =i s _1]

Source : Carte des sols de la Région Centre — SeStnt Aignan — Chambre d'Agriculture du Loir-et-€h1987

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* Le secteur de Noyers sur Cher, et notamment le plkadu, est
soumis au risque de gelées tant tardives qu’a l'irerse précoces /
phases de levées des semis.

» Noyers-sur-Cher profite d’'un climat dans I'ensembleagréable.

» Noyers-sur-Cher est concernée par le « risque argib».
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I.I. -3 : HYDROLOGIE et HYDROGEOLOGIE

Carte des bassins versants
Ressources et risques (indicative de la répartition des eaux de surfagdesterritoire communal).

naturels

Le Cher

[ [}

P4

Lignes principales de partage des eaux

Drainage

Ecoulements permanents

Surface approximative des 8
bassins versants élémentaires :
BV 1: 490 ha

BV 2: 50 ha

BVASE: 290 ha

BV 4: 150 ha

BV 5: 400 ha

BV 6 : 120 ha

BV 7: 400 ha

BV 8 : 70 ha

Caractéristigues d’écoulement des eaux pIuviaIesI

L’écoulement des eaux sur la commune de Noyers
sur-Cher est réparti sur deux bassins versant:
majeurs, délimités par le rebord du plateau :

- au sud de cette limite, les eaux rejoignent lerGhe

- au nord de cette limite, les eaux se dirigent \ers
ruisseau de Rennes (affluent du Cher).

L'assiette batie de la commune est entieremen
inscrite dans le bassin versant du Cher.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

- L’écoulement des eaux est majoritairement de
direction Nord-Sud

- La commune est soumise a un Plan de Préventioh
des Risques pour les zones inondables du Cher.
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I.I. -4 : LA RESSOURCE EN EAU

a — Qualité des cours d’eatl;

Quialité physique, chimique et biologique des pringiaux cours d’'eau |

Ll.-
- Ressources et risques \‘.‘_\ Nitrates I Proliférations Végéta|ES|
naturels o8 Chéndery 48 Cheniery
o . =
: Rgnpes =] Ren I-I ey =
Mehers Méhers
¥ - I
\ Adgnan P g 2 . Adgnan cuses :
o - h -
'.4,)“_" _L * . .N“

Classes de qualité :

Tris bonne Matleres phosphoreesl Macropolluants I

&

Bonne oY Chéniery _ &

Passable

Bk

[T & : Ranie!
m— Mauvaise et S | & {5
\f’-—( Mehers o Méhers

Trés mauvaise

- — entre deux classes

— V
—_— Qualité située a la limite l)": \
i | * Sain ®

S W

LA
.

La qualité du Cher a Noyers-sur-Cher a été clagaééAgence de
I'Eau Loire Bretagne :

= elle est mauvaise pour les nitrates et les madcayds;

= mauvaise a passable pour les proliférations véggtal

= passable pour les matiéres organiques et oxydattlgmur les
matiéres phosphorées ;

= passable a bonne pour les matiéres azotées.

En termes de qualité générale, les eaux du Cherdsowrlasse 2
(moyenne) jusqu’a Saint Georges sur Cher, ou lét§use dégrade.
L’eutrophisation en est la principale cause du diaitla lenteur de
I'écoulement des eaux et de la canalisation du .Ales rejets de
Selles sur Cher, Bourré et Montrichard conjuguéseax de
lindustrie de la Céramique de Touraine, contriduén cette
dégradation. A partir de Chatillon sur Cher, l'aité viticole
domine et a un impact important.

La commune est située a l'intérieur du périmétre Sthéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) « @halr » en
cours d'élaboration (arrété préfectoral de périméu 25 janvier
2005).Le SAGE est la déclinaison du schéma directeur éagement et
de gestion des eaux du bassin « Loire-Bretagnel¢clelle d'un sous-
bassin correspondant & une unité hydrographiquereotee Il fixera les
objectifs généraux d'utilisation, de mise en valair de protection
quantitative et qualitative des ressources en eparficielle et souterraine
et des écosystemes aquatiques, ainsi que de larpaien des zones
humides.

e POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

- * Le SDAGE préconise un objectif de
3\ l. - qualité de 1B (bonne qualité)

1 “:‘7
\'/,:/ Renfes g Matiéres organiques et oxydablesl Objectifs au SDAGE I
i\ = Mehers -\-{.'f"". Chémery Wiznleibrd A
5 bes /—" = o
. Rgnpes =
W
5 P i ehe

. . Sai! _ =
\ Adgnan Ewﬂs !
L ) _ . K“L

L.CDA

Source : Agence de I'Eau Loire-Bretagne

* Le processus dominant est l'infiltration,
mais le ruissellement reste important du
fait des fortes pentes au niveau du coteau.

* La lutte contre les pollutions de surfaces
reste donc une priorité.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergef3



II.-
Ressources et risques
naturels

.
e
—h
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l.I. -3 : LA RESSOURCE EN EAU

b — Eau potable, eaux usées

Eau potable J

Eaux usées I

Aucune station de pompage n’est présente sur lancora de Noyers-sur-Cher, les

forages se situent sur les communes de MonthoGsar-et de St Romain sur Cher.

Ces captages exploitent la nappe des sables dun@émen et du tuffeau du
Turonien.

Les quatre forages du réseau d'eau potable prod@seiron 5 500 dfjour pour
une consommation moyenne journaliére de 1 28[uan et une consommation de
pointe pouvant atteindre prés de 2 60¥aour. Le réseau d'eau potable peut
supporter un accroissement démographique de 6@sfayloyers-sur-Cher.

-

Sources : Mairie -
SESAER

v

Deux sites de traitements sont
présents sur la commune de Noyers sur Cher et
rejettent dans le Cher:

- Une station a boues activées de 5 700
EH est localisée au lieu-dit « Les Gargouilles ».
Créée en 1979, elle traite toute la partie ouest de
la commune (le bourg, périphérie et hameaux
proches)

- Un lagunage de 400 EH situé aux
« Roches », mis en service en 1996 et qui traite
le coté Est de la commune

La commune de Noyers-sur-Cher
dispose de réseaux mixtes d’'assainissement
(30% unitaire et 70% séparatif) collectant
environ 974 foyers.

 La gestion des eaux pluviales et usées est un
élément important pour I'amélioration de la
qualité des eaux du Cher et atteindre les objectifs
fixés par le SDAGE.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

A }' E&74 :
épuration

* La couverture en réseau séparatif des espaces
batis groupés est une priorité pour la commune..
Des besoins sont sensibles pour la lutte contre
I'incendie en milieu rural (bache relais...)

* La capacité de distribution en eau potable est
limitée, compte tenu de la configuration gravitaire
du réseau.
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l.I. =5 : RISQUES NATURELS

La majeure partie du sud du territoire communatkstsée en zone inondable. La commune est soamniB®RI du Cher — approuvé le 3 octobre
- 2000. Ce plan distingue deux catégories de zones :
" Ressources et risques - la zone A qui, du fait de son faible degré d’'égmient, d’urbanisation et d’occupation, est a pr&sede toute urbanisation nouvelle
naturels (limitation d’'implantation humaine permanente, liation des biens exposés, préservation du chammprafation, conservation des
ek capacités d’écoulement des crues). Cette zonaledivisée en 4 secteurs d'aléas (1 a 4, du plb&fau plus fort).
- la zone B pour laquelle, compte tenu de son caracirbain marqué et des enjeux de sécurité, jestdb sont : limitation de la densité
de population, limitation des biens exposés, rédactle la vulnérabilité des constructions dans de ou celles-ci pourraient étre
autorisées. Cette zone est divisée en 2 secteet2(1aléa faible et aléa moyen).
p—

Plusieurs constructions sont situées en zone itdadalles sont majoritairement situées sur I'Rke765.

La commune est par ailleurs concernée par le righpec retrait-gonflement » des argiles, avec 11ssg8 recenseés
jusqu’en avril 2004 — cf cartographie en annexe HPHU.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

l * Environ 30% de la surface communale est soumis ausgue d’'inondation, et 65% par le « risque argile » |

Carte des zones inondablek 2 b § L e @

Limite de |a zone inondable

Zone inondable A :
—— — Limite d'un

secteur d'aléa
@ Secteur hors d'eau

Az

Secteur d'aléa 1 Aléa Talle | profondour de
submarsion <1 m

Secteur d'aléa 2 Reine yRanes S/ SNMe

i Aldaz:

Secteur d'aléa 3 Aléa mayen : profondeur de

S erslon comprise ehte
Yy 1812 m aves vitesse nullo
Secteur d'aléa 4 ou faible vu = 1 m mais avos

vitessa moyenna o4 forte

Aléa 3

H . Aldq fort : profondeur de
Z_ﬂ[l&_ln_ond@!!!ﬂ B: BUBMATEIon > 2 m avec
- vitesse mulle & fafble ow
Limite d'un profondsur comprise sntrs
. 1 et 2 m avse vitesss mayanna
secteur d'aléa ou forte
@ Secteur d'aléa 1 Albad:
Alba trés fort © profoddeut
L =2 m aves vitesss Mmayeine
@ Secteur d'aiéa 2 & forte, danger peﬂkur;m

{ aval dévarsolr, débouchs

gk d'ouvrage._j

L

Sourc
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LI.-
Patrimoine écologique,
paysager et culturel

|

Zonages de protection (source DIREN)|

l.II. =1 : PROTECTION DE LA FAUNE ET DE LA FLORE

Comme le rappelle la circulaire du 14 mai 199Ihkntaire
des ZNIEFF est destiné a étre consulté; notamnuest de
I'élaboration d'un projet d’aménagement ou de doents
d’urbanisme.

Il n’a cependant pas de valeur juridique directaestconfére
aucune protection réglementaire aux secteurs co@éser

En revanche, il est le révélateur de la présence énjeu
important qui requiert donc une attention et deslét plus
approfondies en cas de projet de construction actidité.

Captages AEP |

La commune ne posséde pas de
captage sur son territoire. ;

1 Site Natura 200Qvalidé le 7 décembre 2004 - cf

piece H du PLU) :

= « Vallée du Cher et coteaux, Forét de Grosbhois »

Ce site Natura 2000 est un des derniers lieux de
reproduction en région Centre du Courlis cendrfé.
et du Rale des genéts, et abrite de nombreuses;
especes végétales protégées régionalement et
nationalement : Violette élevée, Ophioglosse... &
C’est également une zone importante pour i
I'hivernage de chauves-souris en vallée du Cher.

1 ZNIEFF :

—=Forét de Grosbois (type Il)

Zone inondable (PPR) |

zone inondable

L.CDA

Limite indicative de la

* Noyers-sur-Cher possede un

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

écologique riche a préserver et valoriser dans le
cadre du tourisme rural en vallée du Cher.

patrimoine

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergefs



Carte du patrimoine paysagerl

I.I.-
Ressources et risques

|

Effet de coupure visuell

l.Il. -2 : LE PATRIMOINE PAYSAGER

Le territoire de Noyers-sur- Trois grandes unités paysagéres se succedentguomef du nord vers le sud :
Cher est composé d’'une 1- Le plateau forestier occupe prés de la moitié du territoire communal. |
mosaique de paysages constitue la partie Sud de la Gétine forestiére.

naturels par les infrastructure Plateau forestier (secteuf,
(voie SNCF, RN76, e trés peu urbanisé,

ILI.- RD765) écologiqguement sensibl

Patrimoine écologique, : -

paysager et culturel [/

= 111~

Cadre de vie

S -]
Nayers:

Hsur-Cher

LEGENDE *#

*o Lst-Aignan *
v o8
Zone agricole ¢ o 3 Valiee ou
_ * "“'"“.ﬁ‘ CHER
B Zane urbanisée *9

Bois

E= Vignes (répartition indicativip

B Eaux
<—m Champ visuel majeur La typologie batie de‘t
hameaux

o Structure de hameaux
et villages viticoles

Cf Annexe du rapport de présentation (Extraits ddiudle préalable a la
révision du POS - Analyse Paysageére - 1998)

Source fond de plan : Porter a la connaissance- 2001

L.CDA

2- Le coteaupropose essentiellement un paysage de vignoblesaspartie Est, et

d'une mosaique de parcelles de vignes, d’espadeéshet de plusieurs hameaux
sur sa partie Ouest, permettant de rompre la moieotlu paysage. L'essentiel du
béati de Noyers sur Cher se présente sur le cotiaas, les zones de moindre pente.

3- Lescours d'eau et les prairies alluviales associéesnstituent le point bas de
la commune.

Le réseau hydrographique constitue un patrimoine dart entiére
SNCF a Noyers sur Cher

Différents cours et piéces d’eau sont situés saotamune :

- Lescours d’eausont trés présents au sud du territoire communal :
le Cher et le canal de Berry.

- Le lac des Trois Provincesconstitue la principale piéce d'eau a

Coteau Noyers sur Cher.
~ viticole

Différents milieux se juxtaposent |

RN76
Les zones N du PLU (zones naturelles) représeateiies seules plus de
50% du territoire Noyers sur Cher. Plusieurs grarmmes « vertes » sont
identifiées :

- Les massifs boisés au nord : forét de Gros Btassée en ZNIEFF (36%
de bois au total sur la commune).

- Les milieux humides (en particulier les prairiesridables) liés a la vallée
du Cher.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

« La forét constitue un atout pour Noyers sur Cher dupoint de vue paysager,
écologique, touristique et économique.

 Le Cher constitue un enjeu de protection importantCette riviére et les milieux
naturels qui lui sont associés représentent un axeajeur de valorisation du
patrimoine paysager.

 Une difficulté liée aux coupures routiéres et ferroiaires : les possibilités de liens
entre les différentes parties du territoire communa

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergefds?



lllustration photo du patrimoine paysager

La vallée du Cher I Le coteau I

Entre Sologne, Berry et

Le plateau I Touraine

A

| ——

L.CDA
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LE PATRIMOINE PAYSAGER - a propos de I'applicatier’drticle L 111- 1.4 du code de l'urbanisme

Le Constat Point de départ de la réflexion « Barnievi»

mmmm. Nuisance et sécurité

La RN 76 et la RD 675 présentent un flux de cirtotaimportant, notamment de poids lourds.
Leur rectitude amplifie les prises de vitessedabsence de repéres pour les usagers sur leuroangment

de conduite; Redonner une capacité d’identification
Dans ce contexte, les traversées de secteurs éiains se font avec des vitesses rapides etemnd> par 'usager de son environnement de
périlleuses les situations de « tourne a gauchelinsartion des riverains dans le trafic de transit conduite

Sur la période 2000-2004, la sécurité routiereess# le constat suivant sur la commune de Noyer€lser
(cf tableaux détaillés piece H du PLU) :

= un lourd bilan : 34 victimes, dont : 4 tués, 14skles hospitalisés et 16 blessés non hospitalisés

= la majorité des accidents (65%) ont eu lieu siRNa76 (15% sur la RD 675 et 5% sur la RD 176). tres
quart des accidents mortels ont eu lieu sur la BNeid agglomération.

mm, Qualité des paysage# Pour cela, jouer sur la profondeur visuel
et les changements d’échelles de
perception des sites riverains de la route
en traversée de bourg et carrefour.

La RN 76 et la RD 675 sont environnées d’'espacegsrtai(val de Cher le long de la RN 76), ou d'écra
forestiers (nord RD675). La vigne reste de son estentiellement visible de puis la RN 76 a I'Estla
Commune. Les paysages ruraux sont donc bien maegsdascrivent dans l'identité visuelle de laléal du
Cher.

Les échelles visuelles sont ainsi variées, mértwelisiéarité de la route n’invite pas a la « flaeerisuelle ».

. _ _ Tenir compte de la relation visuelle et
mmmmm, Qualite architecturale et urbaine physique au transit , et prendre appui
sur I'implantation des constructions, le

choix des compositions végétales et la

> perspective de maitrise fonciere globale

Cette identité paysagere est relayée par la présndati quasiment omniprésent sur les deux @i axes
RN 76 et RD 675.

Quelques constructions neuves ou réhabilitatiorsose inscrites en lisiere de ces deux axes r@tans une

: . Yo ) dans le cadre d’'un projet d’équipement
gamme de construction assez respectueuse defotraditchitecturales en vallée du Cher. broj qep

public sur la Loge.
L’entrée Ouest de la commune par la RN 76 est aeeyyar la zone d’activités intercommunale de Nqygus
donne une dimension « péri-urbaine » a cette pbetetrée. Elle se prolonge ensuite par le rond tpdientrée
de bourg, a coté duquel se trouve la Chapelle Sairdre.

L L'ensemble « ZA de Noyers / Carrefour de La Chapelleeprésente au final la « vitrine » future de la

Intégrer les prescriptions directement au
plan de zonage et au reglement du PLU

commune.
Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergefd
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Description des abords urbanisés de la RN 76 et teRD 675 :

Bretelle accés au bourg depuis RN 76 RN 76 en direction de Vierzon Sortie Nord RD 675

L Porte d’entrée sud depuis RD 675 Une diversité d’occupation du sol aux abords deDe675 en direction de Saint-Aignan

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergef20
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[.Il. -3 : LE PATRIMOINE CULTUREL

Il existe sur la commune de Noyers sur Cher plusisites classés a I'inventaire des monumentsrlistes (Eglise,

Chapelle Saint-Lazare et Menhir de la Pierre FiD&utres éléments architecturaux méritent égalémea attention
particuliére :

|

- Le patrimoine local |
Patrimoine écologique, ; %
paysager et culturel

1 Eglise Saint Sylvain (début Xllléme) —
Cl. MH du 22/08/1913

|

2 Ancien moulin a vent

3 Champignonnieres

4 Ecluses

5 Menhir dit « La Pierre Fite de
Grandmont » - Cl. MH liste de 1887

6 La Tuilerie

Les sites archéologiques recensés |

Chapelle romane ancienne de I'hdpital « La
Maladrerie Saint Lazare » (Xlle siécle) — ClI.
MH liste de 1875

Site funéraire protohistorique (age de

La Collégigle bronze)

~

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

/ Rayon de protection & * L’inscription du patrimoine culturel dans
I / indicatif de 500m des s I'identité communale et la valorisation d’espaces
\ »  monuments historiques d’animation et d’échanges publics.

L
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[.II. -1 : LE CADRE DE VIE RURAL - LES ESPACES DE L OISIRS — RANDONNEE, PROMENADE

Cheminements, randonnées, Ioisir#

I].- P L S Sp——, A— ——

LOIR-ET-CHER

=

Ressources et risques
naturels

I1.-
Patrimoine écologique,
paysager et culturel

.
N
0
|2
|
m

1L1N1.- DIRECTION DE L'AMENAGEMENT

Cadre de vie DU TERRIOIRE ET

DU DEVELOPPEMENT ECONDMIQUE
Senice de FAmsnogemant
du Tenfiche ol du Logement

El M/
Fion t *7
¢ l":::lliidli “N“ﬁ
‘E"_:!.".'. e a&
FLAR DEFORTEMENTAL DES ITINERRIRES ‘_\
DE PROMENADE ET DE RANDUNAEE u.e... E AN
FALLE J /u:f-eo o m!i" S ™ 2 de Pays (G.RP)
# wwm ~;‘:-::"-'-:' Grande: ¢ Pays (G.R)
Commune 4= NOYERS SUR CHER v L {{ R
iad Gyl L1000 h £ | I I I e — Limies de communes
A . W S — T B .- TP S S T i Y- i B T— —
Plusieurs circuits de randonnée inscrits au PDIPites POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU
Randonnées) sillonnent le territoire communal, mttamt de * Noyers sur Cher posséde un potentiel naturel et tturel
découvrir la diversité des paysages présents syerlaur Cher riche et diversifié a découvrir par la randonnée — a
(foréts, vignoble, vallée du Cher et canal du Bevéti rural, bourg...). I’échelle du tourisme rural en Vallée du Cher
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[.INl. — 2 : SANTE PUBLIQUE

Le bruit | L'arrété préfectoral du 23 mai 2000 relatif au sment sonore des infrastructures du Loir et Cldique les

1 U1

données suivantes pour Noyers sur Cher :

- la voie SCNF : catégorie 2 / bande de 250m degqtattautre de I'infrastructure affectée par leitpru

-RN 76 : catégorie 3 ou 4 selon les troncons / basel 100m (cat. 3) ou 30m (cat. 4) de part et tBade
I'infrastructure affectée par le bruit

- RD 675 : catégorie 3 / bande de 100m de partaettd de I'infrastructure affectée par le bruit;

Cadre de vie L’arrété précise les niveaux sonores que les aartsirs sont tenus de prendre pour la constructies

batiments inclus dans les secteurs affectés fgauie

Zones soumises au
bruit provenant des
infrastructures de

transports

L.CDA

Risques industriels I

Concernant le sous-sol de Noyers sur Cher, I'engeGIE Matériaux
du Cher exploite des carrieres aux lieux-dits « $ablieres », « la Cange
», « Les Terriers » et « Le Busa » (arrété d'as@ion du 25 février
1992 — en procédure de renouvellement a la datétidiediu Porter a la
connaissance — aodt 2002).

Les installations agricoles peuvent présenter wque de pollution
accidentelle du sol (épandages accidentels).

Enfin, les risques routiers ou ferroviaires accitdiEn concernent
'ensemble de la commune (transport de marchandisesptionnelles ou
de produits a risque). lls font & ce titre I'objdtun document
d’'information sur les risques majeurs annexé asgidose PLU.

A noter la présence d’anciennes décharges :

» « Champ d’Eaumer » section ZK n°49 : carriere ca@mabl
» « Bas des Champs » section ZB n°44 : en friches

» « La Bergerie » section ZB n° 61 et 76 : en &&h

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

» Organisation des acces, sécurité des déplacemertts e
capacité de liaison entre le bourg et les hameauxnaux.
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- DIAGNOSTIC DE DEVELOPPEMENT LOCAL
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DEVELOPPEMENT DURABLE

II.I. Evolutions démographiques

[I.11. Habitat / Equilibre social

[I.1ll. PGles d’activités, équipements
publics et services

[1.IV. Les flux économiques régionaux

L

L.CDA
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[I.I. -1 : L EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DE NOYERS SUR CHER

.. ..: ..: O O .: .: ..' ..' 000
Solde naturel +17 +3 +3 -7 -55 Avec une population de 2602 habitants au
L one Solde migratoire +103 +169 +336 +10 154 recensement INSEE de 1999, la population de Noye!
démographiques Total +120 +172 +339 +3 1 sur Cher reste stable depuis 1982 — aprés avoirucont
une forte augmentation de population dans les @nné
Evolution de la population a Noyers sur Cher 60 et 70.
entre 1962 et 1999 Le solde naturel est pourtant fortement négatifisma
le solde migratoire parvient pour le moment a
2700 2600 2603 2602 compenser cette baisse.
2500 +
2300 +
2100 - 1969 bl bl Tranche d'age 1982 1990 1999
1000 | | | 4150 | SaPle | stable 0-19 ans 29,1% 24,3% 20,6%
§ +6% =—+8% 20-39 ans 26,2% 24,0% 22,3%
1700 : : 40-59 ans 20,3% 22,0% 24, 4%
1500 * — — : : : | 60-74 ans 15,9% 19,2% 20,9%
1962 1968 1975 1982 1990 1999 75 ans et plus 8,5% 10,5% 11,8%

La commune de Noyers sur Cher est fortement touphe&e vieillissement démographique : prés de @@%a population a plus de 40 ans, et pres de 3pMsade 60 ans.
La part des moins de 20 ans est désormais la eatié@lge la moins représentée. L'installation degsucouples avec enfants dans les années 70dl8@:e depuis par les «

seniors », a entrainé une progression de la tragiélge 40-59 ans. w00+

. ~ P . . , g 9599

La taille des ménages est également en baisseuaedorte baisse des ménages avec 2 enfants u plu = s0ss

z [ )
Ménages 1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6+ pers. ] 00
1990 272 386 165 146 59 27 . 7579
1999 300 442 182 121 55 16 : o
Variation 10,3% 14,5% 10,3% -17,1% -6,8% -40,7% ' . -
[ 755»59

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU I 50-54

» La commune de Noyers sur Cher connait une stabilitdémographique, mais le solde I . :Z:i
migratoire parvient juste & compenser la baisse dsolde naturel. . | 3538

[ 30-34

* La pyramide des ages présente un fort déséquiliben faveur des personnes de plus de 60 al’lﬁ: [ 220

- La commune doit étre en mesure de continuer a accille de nouveaux ménages susceptibles : H zj
L de relancer la natalité. . . : e
I | 04

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergez6
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II.I. -2 : LA DEMOGRAPHIE DANS L’'INTERCOMMUNALITE

ILI.- Communes de plus de 1000 habitants en 199
(Pays du Cher et du Romorantinais)

Evolutions
démographiques

1)* Evolution de la population

Sraee : INGEE. RO (FF

entre 1962 et 1999

! i

4

.......

e -
C} Contour cantonal

Taux annuel
de variation (en %)

M Inférieur 4 - 1
BDe-130

[1De0a+05
BDe+05a+1
M Supérieura + 1 i

k=
S

e | Econome o des Tarticios de Loir-sf-Cher -

Indice de jeunesse 1998
(-20 ans / +60 ans)

“ } Source : INSEE RGP99

| seilisurChe
! Bl r'us de 0.7 imoyenne départementale 4 (.88)

[ 1av - de 0.640.7

{
i

= (.5 (plus de deux fois plus de personnes agées de
6l ans et plus que de jeunes de moins de 20 ans)

Dreseevataing o fEconomis ol das Teiioins o Loi-ei-Char - 2000 [¥apries sowen | INGEE - RGP

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

Un atout structurel : la qualité des infrastructures et du cadre
de vie

Une contrainte conjoncturelle : 'absence de mobilé

résidentielle, et pas de disponibilité fonciere aubbogements
nouveaux.

L’enjeu est d’accueillir de nouveaux ménages actifst
susceptible de relancer la natalité, afin de pérernser les
services et équipements de proximité pour un poékeral

d’équilibre a I'échelle du Pays de la vallée du Cheet du
Romorantinais.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergefv



II.I. -3 : REPARTITION DE LA POPULATION AU SEIN DU TERRITOIRE COMMUNAL

Estimation de la répartition des ménage$;

II.- (total Insee 99 : 1116 ménages) : 250 Répartition indicative des ménages sur la communl@
- Evolutions démographiques
- Centre bourg : 600
E— - La Croix Verte : 150
- La Mardelle : 90
- Les Martinieres : 70
—T _ .
- Les Grandes Vignes : 40 Y ,.L"
- Le Gibet : 25 s L
- Le Grand Mont : 20 :
-LaLoge: 12 s JoP,
- Autres bati rural: 109 S S NON ot
e /‘\ b JX—‘./ ) 4 -7r- =
. , “La Mardell f.fﬂg}j‘i X
Prés de 50% de la population est se trouve NS 6.
dans le bourg; P A _m : ,.:'”",,.., -
L’habitat dispersé est important mais se trotf = > e X, i |y Les Grandes V|gn

a, . Gymie dvéste &

principalement concentré dans le quart sud. -
ouest de la commune, dans un ensemble bé: L

continu avec le bourg. R
A noter que la politique locale de I'habitat WA
releve de la compétence de la commune. e LG
Sy, /AN
POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU vy KRG
f;—”s‘/ig Vh"-’““-»é_ 5

I'ensemble favorable a la gestion des relations a@quipements publics et de
services de proximité résidentielle.

* Seuls les hameaux au sud-est de la commune sontspisolés du reste des centres
attractifs de la commune.

Est par ailleurs posée la question de la sécurities déplacements (a I'échelle des

L

/ x¥LE BOURG

* La répartition géographique de la population sur leterritoire communal est dans '

C_L 23PN

!

"

oo

U7
ey

O enfants et des personnes agées surtout), en frarsgement de la RN 76.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Cherge28
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[l.1. =1 : LA TRAME COMMUNALE ET LES CONTRAINTES A U DEVELOPPEMENT URBAIN

La commune est traversée pan cours
[ d’eau, le Cher,auquel s'y ajoute le canal de
Berry.

»

Carte des limites a I'urbanisation _'

IIF‘.’Im

L'ensemble constitue a la fois une richesse
naturelle et paysagére, mais également une
contrainte & l'organisation urbaine, la
commune étant en effet couverte par un Plar
de Prévention des Risques des zones
inondables.

IL11.-
Habitat / équilibre
social

Iy N

OPPORTUNITES & CONTRAINTES
;) Contraintes da dvaloppement | voir ci-dessons
Forits st bomements

Talus forts et agricullure

Vallée inondable du Cher

Secteur résidentiel de bonne quallté, i caracténe boisé marque
Caral ot fagade Muwials desiinée aux |oisirs

Hyper centre - habltat, commerces, dcolas, Inisirs,

Prints rephres historiques ou cultures

Fagades d’aspect ndgauf

> La topographie est contralgnante avec, sur 2 2749btares :
o i —les cours d’eau et zones inondables (env. 25%rditoire)
Vises e bonne qualie — la forét (36% du territoire)

— les zones agricoles « ouverte » (30% du territoire).

Une partie du territoire est également soumise fardes pentes, parfois supérieures a 2096 j‘cﬁrce Etude prealabltre a IaH reyISIOH dufﬁs MDayriagere 199
Faints hauts La place prise par ldésfrastructures est trés importante (emprises SNCF, routes : 3% d ' - R e
territoire) et coupe le territoire communal en puss secteurs compartimentés). ~ POINTS CLES eLENJEUXPOUR LE PLU o

Ve de mauvaise gualits

.

Vallées

 Optimisation de I'espace constructible dans le cerg

WSS REN] (RN

Sectevs cultives Les autres contraintes relevées dans I'étude pigala la révision du POS sont : Uhourg et les villages dont 'équipement en réseau
— umendaaveden  d€veloppement linaire le long des axes ou desciddja important (cf 1, 10 et 11 sur | ublic d’eaux usées est prévu au Schéma Directeur
plan); présence d’activités, artisanat ou visugldrtant sur ces espaces (2, 3,5, 7,12 et 1 )Assalnlssement de la Commune
L parcelles enclavées (4), carrieres (6), place alentrbanisée (8), secteur HLM a requalifie i
(9), secteurs trop pentus (13), ouvrage d'art (15) Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Cherge0
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[1.1l. -2 : LA STRUCTURE DU LOGEMENT A NOYERS SUR C HER

1110~
Habitat / équilibre
social

Logements nombre part (%) —
Construits avant 1949 521 38,4 1990 1999  Variation
Construits entre 1949 et 1974 370 27,2 Total des logements 1287 1358 +5,5%
Construit entre 1975 et 1981 255 18,8 Résidences principales 1055 1116 +5,8%
Construits entre 1982 et 1989 102 7.5 Résidences secondaires 120 113 -5,8%
Construits depuis 1990 110 8,1 Logements vacants 91 119 -30,7%
Total 1358 100,0 Nombre de personnes par résidence principale 2,01 1,91 -5%

Source : INSEE RGP 99

Source : INSEE RGP 99

Pres de 40% des logements sont constitués d’'uncpastruit avant les années 50. Cette situatidateefout autant une attractivité du
parc ancien et un faible dynamisme du parc neirfcipalement depuis les années 1980.

Cependant, la demande en construction neuve seamutiellement reprendre, avec 60 logements neufgrois en 4 ans, entre 1999 et

2003. Parallelement on note une forte remobilisatio parc des logements vacants. Les résidenceadseaes représentent 8% des
logements.

70% des habitants sont propriétaires de leur loggnte locatif privé constitue 14% du parc (ce qst inférieur a la moyenne du

département : 17,8%). Le parc HLM est bien repnésgl1,1%). Au total , Noyers sur Cher disposaengarc locatif privé et public
d’environ 25% du parc total de logements (32% éhiédle du Département).

La majorité des logements (86%) est représentédgzamaisons individuelles.

1990

part

1999

part

Variation 90-99

Logements

Variation 90 -99

Source : INSEE RGP 99

L.CDA

Résidences principales 1055 - 1116 - +5,8% 1 piece 24 2,3 14 1,3 -41,7%
Maisons individuelles 956 90,6% 966 86,5% +10,5% 2 pieces 114 10,8 88 7.9 -22,8%
Propriétaires 759 71,9% 786 70,4% +3,6% 3 pieces 270 25,6 278 24,9 +3%
Locataires (non HLM) 140 13,3% 159 14,2% +13,6% 4 pieces 348 33,0 369 331 +6%
Locataires HLM 89 8,4% 124 11,1% +39,3% 5 pieces 200 19,0 246 22,0 +23%
Logés gratuitements 63 6% 43 3,8% -31,7% 6 pieces et plus 99 94 121 10,8 +22,2%

L’évolution du parc bati renforce la place des T3@— confirmant la position dominante du pavillaime mais aussi la typologie du bati existant
remobilisable pour une offre en T4 et T5. Les diéers des logements ont au moins de 4 piéces.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* Le parc ancien est attractif a Noyers sur Cher, mai en retour, la mobilité résidentielle

s’amenuise et ne permet pas la mise sur le marché douveaux logements.

* La commune a besoin d’'un potentiel de constructionouvelle pour le maintien sur
place des jeunes ménages et I'accueil de nouveaugmages actifs.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergef0




Iy N

[I.II. -3 : LE LOGEMENT SOCIAL

Le nombre de logements sociaux es
constitué de 130 logements HLM (au ler
janvier 2001) - soit 11% du parc — avec une
augmentation de prés de 40% sur la derniér
::Qh-nat/équnibre décennie.Les besoins en matiére d’habitat
social sur Noyers sur Cher concernent notammer
les logements sociaux et les logements pot
personnes agées — l'indice de jeunesse e
I'un des plus bas du département (cf p.21).

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

Nombre de résidences principales en HLl\/l

* Noyers sur Cher dispose d’'un parc important de logments sociaux.

* Adaptation des nouveaux logements aux populationsaccueillir
(logements pour personnes agées, logements sociders le parc

privé vacant...)

Florent str Cher

[1.1l. =4 : LA CONSTRUCTION DE LOGEMENT A NOYERS SU R CHER

Variation du nombre de logements par
commune entre 1990 et 1999

L.CDA

Taux d'évolution
en pourcentage

M Inférieura -2
WDe-2et+2
[IDe+2a+8
B De+8a+15
M Supérieur a + 15

das oir-gi-Cher - 2000|

L D'apris source - INSEE - RGP (1999 : donnéas provsaine:

23

Entre 1990 et 1999, 110 de logements neufs ontre&énsés sur la
commune,et 60 logements entre 1999 et 2003.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

» La commune souhaite dégager du terrain constructile pour une
opération groupée de l'ordre de 80 logements surxdans.

* Le renouvellement de la population et le maintien d niveau
d’équipement communal passe par la relance de lagstruction
d’habitation dans le bourg.

* La lutte contre la vacance dans le parc privé pelétre permet de faire
baisser la pression sur la construction neuve — dans contexte ou la
taille des ménages diminue tendanciellement.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergeil



[1.1l. -5 : TYPOLOGIE DU BATI

LE CENTRE BOURG — Un bati dense et ancien aligneé Ilng de la rue principale, puis un développement eradiale dans les
années 60 a 80 et enfin des opérations dans lesaegs intersticiels.

—

LES « VILLAGES » de contact pdle gare et RD 675 — Undti rural des années 30 a 70, qui s'accompagne sam de
- constructions neuves intercalaires : Une typologierbaine disparate qui ne permet pas une perceptionalorisante globale de la

W, Habiat/ équiibre RD 675 en traversée d’agglomération.
LES HAMEAUX — Un bati rural ancien inscrit en « chapelet » le long de la ligne de coteau, et deux villageiticoles qui
s’accompagnent souvent de constructions neuves &sidres Est de la commune, sur la « route des vins ».

—

g—
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[1.1l. =1 : LES BASSINS D’EMPLOI

Zone d’emploi de Montrichard

1L11.-

Poles d’activités,
équipements publics
et services

Zone d’emploi de Saint-Aignan / Noye

%
846 emplonﬂ

Pbles de plus de 500 emplois en 1999

v

Trafic moyen journalier
en 2000

1000 a 2500
2500 a 5000
5000 a 10000
10000 a 25000
> 25000

Trafic
autoroutier

Source : Observatoire de 'Economie et
des Territoires de Loir-et-Cher — Ao(t
2002

Nombre d’emplois :

Zone d’emploi de Romorantin

Emplois - Chémage 1990 1999 EVO'”SS” 90-
Nombre total d'emplois 977 846 -13,4%
Nombre total de chémeurs 107 159 48,6%

dont hommes 47 63 34,0%
dont femmes 60 96 60,0%
agés de 15 a 24 ans 32 42 31,3%
ageés de 25 a 49 ans 49 89 81,6%
agés de + 50 ans 26 28 7,7%
Taux de chbmage 9,7% 14,9% 53,6%

Le nombre total d’emplois & Noyers sur Cher es}4fen
1999, contre 977 en 1990, soit une perte de 13%metois.

Dans le méme temps, le chbmage a progresseé delég%,
femmes et les actifs entre 25 et 49 ans étantalégaries les
plus touchées (en proportion). En 2003 (donnéesiANP

31/12/2003), la commune comptait 103 demandeurs
d’emplois de catégorie 1 (demandeurs d’emploi &elur
indéterminée et a temps plein).

* Relance de I'emploi local — par le soutien aux aciikés existantes
et la promotion d’espace accessible a I'artisanat aux services en

milieu rural

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* La place de Noyers sur Cher dans le dispositif intecommunal
de structuration des péles économiques « relais » @ontact de

I’A85.
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Il.IIl. =2 : LES RELATIONS DOMICILE - TRAVAIL

personnes habitant a ... personnes travaillant a sorties %
. . 1 NOYERS-SUR-CHER __ NOYERS-SUR-CHER 348 .
Part des actifs 1iravanlla‘nt hors de: leur commune 5 NOYERS SURGHER  SAINT.AIGNAN 179 30.8%
l: ou unité urbaine de résidence 3 NOYERS-SUR-CHER ~ ROMORANTIN-LANTHENAY 54 9,7%
4 NOYERS-SUR-CHER  BLOIS 34 6,1%
5 NOYERS-SUR-CHER ~ CONTRES 26 4,7%
6 NOYERS-SUR-CHER  SELLES-SUR-CHER 26 4,7%
l: 7 NOYERS-SUR-CHER ~ MAREUIL-SUR-CHER 17 3,0%
8 NOYERS-SUR-CHER  SEIGY 14 2,5%
9 NOYERS-SUR-CHER ~ MEHERS 14 2,5%
1.111.- 10 NOYERS-SUR-CHER  SAINT-ROMAIN-SUR-CHER 14 2,5%
- Poles d'activités, Gin)
équipements publics 558
et services
personnes travaillant & ... personnes habitant a... entrées %
1 NOYERS-SUR-CHER NOYERS-SUR-CHER 348 -
(I— 2 NOYERS-SUR-CHER SAINT-AIGNAN 73 14,7%
3 NOYERS-SUR-CHER SAINT-ROMAIN-SUR-CHER 65 13,1%
4 NOYERS-SUR-CHER SEIGY 31 6,2%
5 NOYERS-SUR-CHER THESEE 27 5,4%
Part des actifs en % 6 NOYERS-SUR-CHER SELLES-SAINT-DENIS 26 5,2%
m Moins de 30 % 7 NOYERS-SUR-CHER CHATILLON-SUR-CHER 21 4.2%
2 8 NOYERS-SUR-CHER MAREUIL-SUR-CHER 14 2,8%
9 NOYERS-SUR-CHER COUFFY 12 2,4%
De 30450 % 10 NOYERS-SUR-CHER CHATEAUVIEUX 12 2,4%
()
De 504 70 % Source | INSEE 498

Source : INSEE études des Navettes domicile — travai
Les relations domicile-travail sont tres importane@tre Noyers sur Cher et Saint Aignan, ainsi daes une moindre mesure,
vers les 2 pbles d’emploi de Romorantain et de Mcimard.

De 70 a 82 %

Plus de 82 %

La commune de Noyers sur Cher présente un dédseudintrées / sorties, avec un solde des actif¢ihég8 personnes de
I'extérieur travaillent a Noyers sur Cher, alor& b8 résident a Noyers sur Cher et travaillere>ddrieur.
POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

Population active 1990 1999 Evolution 90- : : PP
P 99  La mise en place de nouvelles infrastructures (A8®lectrification de la
Résidant dans la commune 1104 1069 -3,17% ligne SCNF Tours-Vierzon, nouvelle ligne de pont sue Cher...) place la
Res'darl‘t_dans la commune et ayan . 906 8.02% commune dans une réelle perspective d'attractivité la fois & I'habitat et
I - aux activités de sous-traitance pour des unités quie répondent pas aux
Résidant et travaillant dans la
commune 525 348 -33,71% criteres d'implantation sur de plus grands pbles dactivités sur 'axe Cher /
Résidant _dans la_commune et Loire (Romorantin, Contres...) .
: 460 558 21,30%
travaillant dans une autre commune . N , N . .
Résidant dans Une autre commune ot * La question souléve également le probleme de la mge et adaptation
travaillant dans la commune 452 498 10,18% éventuelle des batiments en milieu rural pour desdivités de type
Nombre total d'emplois 977 846 -13,41% artisanal ou de service ( ou plus généralement pola capacité
L o résidentielle des porteurs de projets locaux).

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergefd
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[I.IIl. =3 : TYPOLOGIE DE L'EMPLOI

Loir-et-Cher

I} ) i i Fou
Recensement Général de fa Population

Plus de 70% des actifs sont ouvriers ou employ&sartis pour les quatre cinquiemes
dans les secteurs de l'industrie et des servia@pragression des employés est trés
forte & Noyers sur Cher , dans un contexte defgdrdes activités du milieu des

[y

HOurce

E— Répartition des emplois par grand secteur
d'activité en 1999
—
1L11.-
Pbles d’activités, 5 0%,
- équipements publics -
et services
30%
I: Noyers-sur-Cher
Agriculture [l Industrie M Construction
O Commerce Services
Secteur 1990 1999 Evolution 90-99
AGRICULTURE 140 48 -66%
INDUSTRIE 268 208 -22%
CONSTRUCTION 116 92 -21%
TERTIAIRE 540 536 -0,7%
Total 1064 884 -17%

artisans vers celui des services , logistique eingerces de distribution

C?] Contour cantonal

Evolution de I'emploi
salarié (en %)

B inférieur & - 20

WDe-20a0

[IDe0a+20

B De+204a+100

B Supérieur a + 100

a Contour cantonal

Solde d'entreprises

M Inférieura - 4
MDe-4a-1
Ho
MDet1as

M Supérieur a5

Ctumvutsrs de Flesngris o ssa Tovsicms s Lo-at-Cher - J000

activité nombre  part (%)
Agriculteurs exploitants 24 2,7

Artisans, commercants, chef entreprises 76 8,6

Cadres professions intellect sup. 40 4,5
Professions intermédiaires 116 13,1
Employés 252 28,5

Ouwriers 376 42,5 .
Nombre de demandeurs d'emploi (2002) 94

L.CDA

Evolution de I'emploi salarié
privé entre 1985 et 1998

Dennées communales brutes

Solde d’entreprises industrielles et

commerciales sur la période 1992-1999
Données communales brutes

Erigsi senie - Chisitrs ch £ ormesincas sl dirckusive de s+ Char

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

« L’attractivité résidentielle de la commune vis a & des actifs a la recherche
d’un patrimoine résidentiel en Val de Cher doit éte confrontée aux réalités
de la fréquentation des équipements et services @roximité rurale .
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[1.III. =4 : LES PRINCIPALES ENTREPRISES A NOYERS SUR CHER

Principales industries de plus de
20 salariés

1L11.-

Poles d’activités,
équipements publics
et services

il W
TET =
v T 0 e

=
/ - =
Taite e
artepras
.

BuRL A
i

I e g ol
Source : Observatoire de 'Economie et des Temdé®ide Loir-et-Cher — Juillet
1997

Principales entreprises :
Activité artisanale :

Nombre d'entreprises artisanales par secteur d'acti

Alimentation 5
Travaux des métaux 4
Textile, habillement, cuir 1
Autres fabrications 6
Batiment 19
Transport, réparation, autres services 17
Total 52

Source : Chambre des métiers — Déc. 2003

Nombre d’entreprises par secteur d’activités et par
tranche de salariés

0 sa 0 sa 0 a 99 00 ota
Industrie 2 6 4 12
Construction 2 2 4 8
Commerce 14 23 6 43
Services marchands 11 14 2 1 28
Services non marchands 1 1
Agriculture 3 1 4
Total 33 46 16 1 96

Source : CCl — Janvier 2004

- Dubreuil SA

- Noyers Poids Lourds - 5 macgons

- Transports G. Richard - 3 menuisiers
- Transports Dubois Centré - 2 peintres

- Habgrt SA - 2 électriciens
- Penin SA - 3 plombiers

- SA Dubois Distribution
- Huileries du Berry

- Perrin Polyester

- TIAM

Les activités économiques rurales « traditionnells®ssoufflent — tant pas le

- 4 couvreurs
- 8 garagistes
- 1 bdcheron

vieillissement des actifs que par les conditiongaacturelles et
réglementaires d’installation et de développenieagro-alimentaire et la
logistique prennent le relais et confortent lesvaés industrielles locales
implantées sur St Aignan S/C.

Densité artisanale |

Mombre d'entreprises arfizanales au
26.05.1897 pour 1 000 habitamis

I:‘ Aucun arlisan - e 158 30
[ moinacete [l Plusdezn
[ oetoats

Cfapits soutos Chamire da Mebers de Lol-elCher

Observaiolin de [Econome ef dea Temiores oe Losel-Cher - Jun 18
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Principaux axes de circulation dans le Pays Vallée du Cher et du Romorantinais

1111~

Poles d’activités,
équipements publics
et services

Le Blane / Limoges

[1.IIl. =5 : LES ZONES D’ACTIVITES

Chnlemuroas

Superficie des zones d'activités
et répartition par catégorie

Bl Surisce cocupse

[[7] surface libee équipse
Wl 5uriuca ran duipda 15
¥En Wl o verte 2

Source : Observatoire de 'Economie et des Temé®ide Loir-et-Cher —

L Janvier 2001

L.CDA

ZA intercommunale de
Noyers (créée en 1974);:

e @ 2500 & SO0 vehicules par jour
e 5000 4 10000 véhicules par jour

Surfaces(octobre 2004) :
Totale : 36 ha
Occupée: 21,1 ha

g~ Libres équipées : 5,9 ha
Y “Libres non équipées : 9 Ha

Orrlisms

----- Future A 85 (Nantes / Lyon)

Futur échangeu

Vierson

|
Deux échangeursa g~ ~
proximité : St Romain '
et Chemery

Noyers sur Cher se positionne en situation géogyaplttentrale dans la structuration
économique du Val de Cher entre St Aignan et RontioraDans les relations domicile-
travail du bassin d’emploi de I'axe Bléré / Romdeamla commune se situe sur un

« noeud routier » dont la requalification est attenduec une nouvelle ligne de pont sur
le Cher. La revalorisation de I'axe ferroviaire T®iVierzon est également a prendre
en compte Dans ce contexte, la structuration d@diee par des voies nouvelles peut
conditionner le potentiel foncier mobilisable dueabent a I'échelle de la communauté
de communes — la place du Pole Gare est a ce tijeune

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* La réalisation de I'A85 et d’'une nouvelle ligne dgont sur le Cher ouvre
sur la commune, en lien avec la RN 76 et la RD 67, fort potentiel pour des
projets économiques structurants a I'échelle inte@mmunale et en Val de
Cher .

 La zone d’activité de Noyers peut étre structuréeteagrandie dans de

’ bonnes conditions de sécurité de la circulation.
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1L11.-

Poles d’activités,
équipements publics
et services

I

Globalement, sur la derniere décennie, Noyers Ber Connait une forte baiss:
du nombre d’exploitations (- 47 en 12 ans) et unbtiaent de la surface i

d’exploitation.

II.IIl. — 6 ; LA FILIERE AGRICOLE —VITICOLE etles a utres activités liées a la ressource du sol / soss

Exploitations Surfaces agricoles

Localisation des sieges d’exploitation |

Zone AOC Touraine

1988 2000 1988 2000
exploitations professionnelles 42 20 18 33
autres exploitations 41 16 2 3
toutes exploitations 83 36 (-57%) 10 20 (+100%)

Age des chefs d'exploitations et des coexploitants

1988 2000
Moins de 40 ans 15 10
de 40 a 54 ans 25 16
55 ans et plus 48 19
Total 88 45

Le nombre d’exploitants est passé de 88 en 198Ben 2000.

Dans ce contexte, la localisation des sieges ddégtion montre une
implantation majoritairement au sud de la commuriewa des vignes.

Superficies agricoles (ha)

SAU communale 618
SAU des exploitations 707
dont terres labourables 418
dont cultures fourragéres 25
dont cultures céréaliéres 214
dont vignes 262

Source : AGRESTE — Recensements Généraux de I'kgreeu2002

L’agriculture est essentiellement basée sur laqudiyre. Sur
les 36 exploitations, 25 font en partie de la vigh©C
Touraine)selon les données AGRESTE de 20@Zoter
également sur la commune la production d’aspegjesi, que
de champignons de Paris (dans les anciennes eairier

Les exploitations pratiquant I'élevage de volailbed fortement

diminué pour passer de 45 en 1979 a 3 en I'an 2G00.
production de chévres a complétement cessé en 2000.

L.CDA

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

» Préservation des espaces agricoles les plus a@esssurer I'organisation des
exploitations et leur reprise. Capacité de dévghpement des siéges d’exploitation

agricole ou viticole.

source INAO / Mairie

19

Anciens siéges
d’exploitation
Exploitations en
activité

(Situation a la date
d’arrét du projet du
PLU)

 Possibilité de diversification des activités en méu rural , liées notamment a
I'accueil et la restauration, aux services éducasf pédagogiques en milieu rural,
forestier... et aux activités en lien avec le tourismvert (gites, pole équestre...) et
la valorisation / découverte du patrimoine écologige en vallée du Cher... ®
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LI =7 : LES EQUIPEMENTS COMMERCIAUX

Commerces et services
Panlevos a la population - 1997

I1L111.-

Poles d’activités,
équipements publics
et services

Village

Nombre d'équipements
Zone dlnfluene SRR [] intérievras [ Entre1zette
4 " X Périmétre de la communauté
m Zoe tintingnce Jeconaame e = = = de commune Val de Cher [] entresets . Entre 16 at 20
- Saint Aignan
‘: Zone d'Influence tertiaire & i:l Entre 8 et 12

Beaumont- Crapeés souice Dissfvaloite, srquille réalese suprés des communes - Févner 1957 Obeervatoire de FEconamie et dea Tamtoires da Loi-at-Cher - Juin 1557

Un niveau d’équipement commercial de niveau trésfagsant a I'échelle du Pays a lire en « relai®s services et equipements du Rale:

de Centralité.

Le niveau d’équipement commercial correspond &tnitdire de chalandise assez large — vers I'Indrpagticulier. La Moyenne

Distribution joue un rble « d’appel » vers le PoleGintralité (St Aignan sur Cher). Mais le « petitrenerce » de proximité urbaine de:

Noyers ne profite que difficilement des flux d’atdndise — du fait de son excentrement par rappgarRdD 675.

De la qualité des acces (facilité de fréquentagiomun cheminement habitat, école, services barigoste/mairie, et lieu de travail) ..
du service (animation, marché ludique, espacef festtoeur de village ...) dépend la survie du petitimerce a Noyers sur Cher.
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I1.IIl. — 8 : ATTRACTIVITE TOURISTIQUE DE NOYERS SUR CHER

1L11.-

Poles d’activités,
équipements publics
et services

Patrimoine bati

1w
m

b

s i o |

o)

Activité sportives et de loisirs

4
—
=4
"t
200

R

chéteau

musée

édifice religieux
édifice gallo romain

architecture civile

voile
canog
péche
piscing

parc ammalier

site nature]

Centres d'intérét

L.CDA

4

5 et plus

de la Communauté de Communes Val de Cher Saint Aigim

Principaux sites touristiques et loirs et Patrimoire local a I'échell
e=

Beanmont-
Village

Pontlevoy

Orbigny

Thenay

Oisly Sassay

Monthou-sur-Cher

Saint-Romain-
sur-Cher

Villentrois Fontguenand

Nouans- Faverolles
les-

Fontaines

Valengais

Solo-
gne

Rougeo

La-Vernelle

Varenne-
sur-
Fouzon

Source : SOMIVAL - création hébergements experiise diagnosiic

Noyers sur Cher posséde de nombreux
attraits en terme de patrimoine et de
tourisme vert et nature :

» patrimoine local culturel : chapelle St
Lazare, ancienne léproserie du Xlleme s.,
église St Sylvain, moulin a vent, dolmen de
la Pierre Fite, ancienne briqueterie, loges de
vignes...

» péche, chasse

» promenade, randonnée cheminements
découverte de la vallée du Cher, des
richesses forestieres (forét de Gros Bois —
forét privée), du coteau viticole, et du
patrimoine bati rural.

A noter également que le zoo de
Beauval a Saint-Aignan constitue un
élément attractif pour la commune.

En terme d’accuell, il existe un
camping municipal (15 emplacements),
6 gites ruraux (pour un total de 9
chambres) et quatre hotels (38
chambres au total) sur la commune.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

*Noyers sur cher posséde de nombreux attraits en t@e de tourisme vert et de
découverte du patrimoine local.
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ILII1. — 9 : EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

§ s ‘f’d = L o€ 5 Equipement des communes
ade + terrains
-4 en 1998
: annexes Données communales brutes
'y -; LES CAVES | ' L
’ T : PETITE
— =4 Salles associatives Salle des COULONNIERE
(ancienne mairie) fétes | E:.,coles
ILIII.- o " goissEhil DN A = 2
= o daCt'tV'teSl'gl, “. | salles multiservicegs %
équipements publics " . = =
; . |associatives = Mo ;
s airie -
et services : - Tennis +
M / [" / Jt¥ vestiaires -
— 7Y T —
Plateau sport + vestiaires § " i
— : Salles associatives C3 Contour cantonal

Salle polyvalente

Ecoles (données 2003+ f;ﬁi-=-/ “'i:,:.PM | Bibliotheque % Nombre d'équipements .

2004) : i S AT B Moins de 4 : - |
Projet du plan % W De4a10 A el

Maternelle (public) : o . X — Halogie

3 classes, 85 éleves Source : Elaboration du POS — Diagnostic et persmscse développement — sept. 1997 B Plus de 30

Primaire (public) : Services de santé

7 classes, 152 éleves | Source : Inspection Académique

Noyers sur Cher posséde les équipements et sedega®ximité résidentielles de
premier niveau, aptes a répondre a la demandexdeiéek résidentes. Noyers sur Ch
bénéficie également de la proximité des équipendmtecond niveau de Saint Aign
Les professionnels de santé couvrent égalementoablement le secteur médical e
paramédical (médecins, dentistes, pharmacien, amdier, infirmiéres, opticien,
kinésithérapeutes...).

Au titre du projet de schéma départemental d’atdesi gens du voyage (document
préfecture avril 2002 ) — le secteur Noyers sur Gh®aint Aignan est inscrit au proje
pour une aire d’accueil familial satellite (6 engdenents/ménage).

5 médecins
POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU % i

L l » Capacité de maintien d’'un niveau de services et dj@ipements publics

[rapris source Pays & la Valle du Cher &i du Romomaninais. Coasrvainirn da FEcanamia al Ses Tavrilores da Low.ai-Cher - Scicbre 7968

satisfaisant pour toutes les générations accueiliéx Noyers sur Cher.
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[1.IV. : LES FLUX ECONOMIQUES REGIONAUX

Noyers sur Cher se situe en « porte d’entrée|» de: Ce qui pose la question de la complémentarité entré
la Communauté de Communes Val de Cher [/ St e TR :
Aignan sur Cher vis a vis des flux orientés E = les possibilités d’accueil d’activités inscritesndde
s e S tissu urbain et rural de la commune,
= et celles liées a I'installation d’unités plus giaa
(distribution, logistique, services...) recherchags d
espaces « relais » des grandes agglomerations.
Transport, Contres .
organisation des flux Romoran“n —
- .
3 ﬁ > N @ Salbris
/7 Theillay
Y N *
O \ o ® vierzon \
Selles S/ Cher R

Mehun sur Yéevre

\
A @® Bourges
J

Dans ce contexte, I'offre d’équipements et servitagaérét publics a Noyers nécessite une relealerson attractivité.

St Aignan sur Cher
Noyers sur Cher

Une politique de « recentrage » des déplacemenisreavec les échanges quotidiens et touristiqués dallée du Cher
entre Tours et Vierzon doit permettre de repositevri’attractivité du bourg au contact de la RDG7A385 et la RN 76.

Dans ce schéma, le « pble gare » et le pdle « St éazprennent une place prépondérante en terme éeemielation et
d’'information des flux économiques (industrielsggikiiques, touristiques...).
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Commune de Noyers sur Cher ) _
PLAN LOCAL D'URBANISME Le rapport de presentation

Volet B

LES ENJEUX POUR LE PADD

(justification des options retenues pour le PLU )
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RAPPORT DE PRESENTATION VOLET B - Les enjeux pour le PADD

Sommaire Préambule : A propos de la méthode d’évaluation degnarios de developpement local

TITRE| — Les enjeux pour I'espace rural et les filieres éommiques assciées p.46

TITRE Il — Les enjeux pour le développement économique localichble p.49

TITRE Il — Les enjeux pour la valorisation de I'environnemenet du cadrede vie p.55

TITRE IV — Synthese sur les scénarios étudiés pour le PADD p.60
vocation des zonages au Plan Local d’Urbanisme

TITRE V-  Etat des superficies des zones et secteurs p.65
du Plan Local d’Urbanisme
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Preambule a propos de la méthode d’évaluation desénarios de
developpement local

Dans le diagnostic communal ont été exprimés daxesal’enjeux qui servent d’appui a la réflexion plaudéfinition du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable.

Chaque cadre d’enjeux a été expose en groupewdrl tansultatif : espace rural — développemenhéadque et urbain et
environnement / cadre de vie et fait I'objet d'u@bét portant sur la mise en perspective de différeniteres d’évaluation du projet de
développement durable.

Le présent volet reprend donc les comptes-rendududieons de chacun des trois themes consultagfeptés ci-dessus.
Ces comptes rendus mettent en avant les oriensadmurhaitées par les groupes de travail conssl{adir la définition du PADD.

Leurs sont associés les comptes-rendus du groupavddl « Atelier Plu » représentatifs des cadrebjdctifs pour le PADD .
Ces documents permettent de présenter les crid&nealyse retenus pour la justification des optipnises au Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

lIs ne sont pas toutefois pas exhaustifs de I'ebéeites reunions et débats mis en ceuvre en phétsele’du projet communal.

A lissue de ce volet, le lecteur pourra se réfexrePADD lui méme (piece B du dossier du PLU) aiusau volet C du présent rapport de
présentation sur les incidences pour I'environndrden orientations prises au PADD.
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QUESTIONS SOULEVEES PAR LE DIAGNOSTIC
CRITERES DE REFLEXION GUIDES POUR LE PADD

= La pérennité des structures agricoles et viticoles

L’organisation de la filiére agricole repose a 70%la viticulture.

La majorité des terres cultivées se situent majogit@ent sur le coteau et sur une
partie du plateau.

Les sieéges d’exploitation sont presque exclusivérsiémés dans — ou a proximité
immédiate — de la zone classée AOC Touraine. Quelsjéges d’exploitation
subsistent pres du bourg.

Lors des premiéres réflexions sur I'élaboratiorPtiin Local d’Urbanisme de la

commune, la question fondamentale posée a étéylgeride morcellement foncier des

structures d’exploitation en lisiere urbaine et¢antuation de la pression fonciére

sur les zones viticoles inscrites dans les cortésaties de secteurs tels que Haye

Jallet...

=Inscrite dans un projet global de valorisation ded ressource (aptitude
fonciére) et de la production (valeur ajoutée) :

Soutenue par les professionnels et la Chambrer@@gure, la proposition du
groupe de travail du PLU pour une approche praigmate I'évolution des
structures fonciéres situées en enclaves batibewdia , apres visite de terrain , ala
proposition d’un plan d’urbanisation respectueus lif@eres viticoles et inscrivant
une logique d’espaces tampon entre les frangederéslles et les cultures.

Cette démarche a permis entre autre de mettreiéenee les « potentialités »
spatiales selon une lecture associant « terroiateinpoine » au cadre de vie. Cette
lecture pose comme critére fondamentale pour limitéh du Projet de Territoire la
volonté de complémentarité des modes d’occupaticsotien milieu rural ,
s’appuyant d’'une part sur les hameaux ou villagesux, d’autre part sur les
caractéristiques d'organisation des exploitatiagrcales et arboricoles (enjeu qui
dépasse dailleurs le seul cadre communal).

=> Et intégrée dans une vision d’ensemble du cadt#ti rural et du cadre de vie

Sont ici soulevés les critéres de fonctionnalitbamnt le résidentiel, la pérennité
des sieges d'exploitation inscrits en majorité eliemibati, la capacité de reprise
d’'unités artisanales familiales, et la perspeatiaecueil de nouveaux porteurs de
projet complémentaire des activités existantesietadire de vie recherché.

L.CDA

TITRE | : LES ENJEUX POUR L'ESPACE RURAL et les fi lieres économiques associées

PRINCIPAUX POINTS DE REFLEXION ABORDES PAR LE GREODE TRAVAIL POS /PLU :
Sur le développement de I'espace rural

= Doit on positionner Noyers sur C her comme pdle éaomique viticole spécialisé ?

o La réflexion porte en premier lieu sur la capadiésoutenir I'attractivité de I'installation de jeas exploitants sur
I'espace de production agricole. Pour cela, en ¢ément des potentialités liées aux structures tankeats d’exploitation,
se pose la question de I'environnement immédika possibilité de développer des activités sangraimtes de voisinage .

o Pour Noyers sur Cher , la desserte par la RN Z&dgvités de coopératives —la RN 76 étant pbeuad en elle-méme
un axe majeur des relations économiques vers BblWErzon — est une chance en terme de servicpeodamité a la
filiere agricole et viticole.

0 Une réflexion a été menée sur la perspective a meyong termes de développer d’autres servieagarticulier en
lien avec le pole gare, et les plateformes éconoesigle St Aignan sur Cher.... Cette réflexion n’estipcompatible avec
les perspectives de structuration du pole d’aétigins le cadre du projet intercommunal de « polearo@ue

d’équilibre » - en relation avec la logisitique (CHati sur Cher) ou le tourisme (Zoo Parc Beauvakdiée du Cher).

0 A plus court terme, I'enjeu repose surtout surdagibilité de diversification des unités d’expltita , dans une relation
de complémentarité avec la viticulture : Décowdrtitiation technique, Dégustation, Vente a larfer gite et chambres
d’hotes....

o Dans ce cadre, I'espace du « Lac des Trois Provime@sproximité du camping municipal , peut aussejoune place
importante dans les perspectives de promotion coniaie, d’animation, d’événementiel autour de l@fe.

=Le développement des villages et hameaux est —ichssif de la pratique agricole dans ce contexte ?

o La réflexion du groupe de travail PLU et des paaiees consultés porte prioritairement sur I'imation des formes
béaties dans le Centre Bourg de Noyers sur Chenneodans les villages.

o Cette situation pose la question des compatibitieédéveloppement entre I'habitation, la constanctieuve éventuelle,
I'artisanat en milieu urbain ou rural, et bien ewte I'exploitation agricole.

o Intervient dans la réflexion la distinction enteeque permet (ou ce que ne permet pas) le PLU aegtement , au titre
du code de 'urbanisme, d’'une part, et I'applicatites réglementations environnementales d’'auttgjpatallation
Classeée, loi sur I'eau, directive nitrate....)..

o L’orientation de la production viticole peut s’aysér de fagon schématique en deux axes : bioloditgreoir —
techniques écologiques de traitement d'un cot@roduction de volume avec traitement et moyens igales et matériels
soumis a normes environnementales d’autre paqukation est de pouvoir organiser la complémeataritre les deux
modes de gestion a I'échelle d’'un siege d’explimitat de ces « annexes », de ces besoins d’exteadapté au contexte
effectif de mise en ceuvre : espace ouvert ou pritkipatie résidentielle, topographie déclive ogdarplans
cultivables....?

o L’avenir des villages et hameaux ruraux dépenddateant des perspectives d'installation, de repd$evestissement
des futures habitants et acteurs économiques éumilral.

0 Un équilibre difficile est a trouver entre les medake valorisation de I'espace rural , en zoneatiticole selon les termes
de la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbaila zone naturelle, ou encore la zone urbaine.
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Groupe de travail consultatif « Etude de I'espaceural — perspectives pour I'activité agricole et vitcole » du 11 Mars 2003 - extrait du compte rendu de&union

M. Hodel — selon I'ordre du jour — rappelle dans uerpier temps le contexte de mise en ceuvre d’'unlRieal d’Urbanisme et des attendus de ce documentatiére
d’études et de réflexion sur le territoire commuiia particulier, le Projet d’Aménagement et de &éppement Durable pose les objectifs d'organisatiode gestion de
I'espace communal pour le court, moyen et longnéerPar la suite, les constructions et installatjgmjetées devront étre compatibles avec ce PApDy étre instruites au
titre des plans de zonages et du réglement du PLU.

Dans un second temps, M. Hodel propose, conjointemest M. Philibert (Chambre d’Agriculture) et MafBotel (INAO), un apercu des perspectives d’orgdita de
I'espace rural et des activités qui y sont asssecigelon les trois grands axes de gestion de Eespammunal :

En zone urbaine, la démarche de développementidmtiisation renvoie a la place que prend a plusains long terme le bati résidentiel et les at#/iéconomiques en
relation avec les grandes infrastructures et las@mmation locale (commerce, artisanat, servicesisitnies).

En zone agricole, I'exclusivité donnée a la présion de la richesse du sol renvoie au mode digogest de valorisation de I'espace agricole etuleé — ainsi que forestier.
I | estici mis en avant les conditions de péreating des sieges d'exploitation. L'absence d'inigegion pour et par d’autre porteurs éventuelpradgets qui ne sont pas
exploitants pose cependant la question de lagifieation possible en milieu rural , notamment pdes activités complémentaires de la productiaismui ne serait pas
gérées par des exploitants.

En zone naturelle, la priorité donnée a la prodectie I'état initial de I'environnement renvoie @incipe de non constructibilité . Toutefois, endtion de critéres qui
restent a motiver et justifier, la constructibilitditée peut s’appliquer sur des espaces restrélsque petits hameaux ruraux par ex.).

Le débat s’engage ensuite par un tour de tabldesyarincipaux points suivants :
M. Garnotel resitue la zone AOC Touraine dans ldeoda du récent remembrement ;
M. Philibert précise que la diversification en zaugicole est possible mais limitée. A la demarida dxploitant, il rappelle par exemple que lefaats d'exploitants ne
peuvent s'installer en zone A s'’ils ne sont pasreéxnes exploitants. Il propose une logique degerde la zone A par la loi SRU articulée sur:
Ce qui est agricole en en terme de foncier paicelia
La situation géographiques des siéges d’exploitatie a vis des autres constructions ;
Les enjeux spécifiques des terrains situés ardistes espaces urbanisés.

Dans ce cadre, le groupe de travail s'accordeasdifficulté d’évaluation des enjeux lorsque I'entsouve a la « lisiere » des ces trois grands catiremgestion de I'espace
communal.

M. Hodel expose ici les perspectives de réflexiandgs « espaces tampon » permettant selon I'affiladionnée (vocation urbaine, agricole, ou natUraliee lecture
spécifigue de 'aménagement de I'espace — intégranexemple une démarche volontariste d'investiggtublique pour la création d’espaces ouverts aliquu
nécessaires a la gestion des infrastructures orédeaux... ou encore de réserves foncieres en voendétuer ces espaces « physiquement » libéréasutke pression liée a
la notion de cadre de vie privé (en particulieoauntde certain sieéges d'exploitation).

M. Condachoux précise les contingences naturelleteohniques (alimentation en eau potable et tdtére I'incendie notamment), renvoyant & une consgbilité limitée
de fait sur une partie importante de la commune.

Les infrastructures départementales et nationA&5) ouvrent également un certain nombre d’inteatimms quant a I'organisation optimale future duadéppement
économique local.
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Groupe de travail consultatif « espace rural - critees de définition de la zone A » du 10 décembre 2002xtrait du compte rendu de réunion

Trois axes prioritaires se dégagent de la discnssio

L.CDA

=Le classement en zone « A » des terres viticolesratadgs tel que dégrossi a la cartographie, rengnilisieres baties (bourg - villages et hameawscaldres
cadres de réflexion qui pourraient nécessiterdhesche d’'un compromis dans l'intérét général dmlkectivité.

=La matérialisation au PLU de villages et hameadukidt&grer I'évolution et la transmission du patdine bati d'exploitation, ceci tenant compte deises criteres
de réflexion sur I'organisation des espaces bé&timdommune, en particulier sur les conditionsl@gserte par les réseaux publics (-zone Urbainguere réseau
public existe ou est prévu au schéma Directeur shiksssement — ou zone Naturelle dans laquelletiamde constructibilité limitée intervient).

=M. Hodel rappelle que la zone inscrite en risquéédial’inondation est inscrite en zone naturelle.dfieurs, en zone A, la loi SRU prédispose le gpe
d’exclusion de tout droit a construire si le portdarprojet n’est pas exploitant (au sens de lagredtune activité de production agricole , viticoferestiére... c’'est a
dire en relation avec la richesse du sol).

oM. Philibert — de la Chambre d’Agriculture du Loir@her — rappelle de son coté les perspectives ddagpament et d’organisation des
exploitations agricoles en zone A — notamment aankde I'implantation de batiments d’exploitatiosur ce point, la zone naturelle
pourrait étre plus restrictive pour les exploitanis fait de la notion de valorisation environnetaén(qui pourrait par exemple limiter
l'implantation d’activités relevant de la nomenalat des installations classées au code de I'eménment).

= M.Hodel expose ensuite le cadre général de réflesimi’'espace urbain, soulignant les points fondaaex suivants :
oUn effet de « dent creuse » sur le secteur St Laz@enrde Vigne situé en zone inondable, dont la petsm de valorisation en espace
de loisirs et d’équipements publics (ex : ouvradesétention des eaux pluviales amont), lu en cémehtarité de la rue du port — vers le

Centre bourg, d’'une part, et en direction de leezdactivité de Noyers — secteur des Plantes- d'aqare

olL’espace compris entre la ZA de Noyers et la Gargjellement en zone inondable, est lu en appubbiestifs de gestion par la
Communauté de Communes, et selon la variante féetilaménagement d’'une nouvelle ligne de pontesahér par le Département.

oLa porte d’entrée Nord sur le Coeur Urbain par téeser des Caves, et I'axe VC 18 — rue de Ricoishesjoindre la RD 675, représente la
seule et unique perspective a long terme de dévetoppt urbain ancrée sur le coeur de bourg, au ¢atgaespaces socio-culturels et des
commerces et services urbains, cernée au sud pandésinondable et a I'est par la zone viticoleeflose notamment sur la réalité des
déplacements vers le Nord (via la RD 675) et 'A85.

oDans ce schéma général, seul le secteur de Coéhnersa dessine comme nouvel espace d’urbanisatiouret moyen terme.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergept8



QUESTIONS SOULEVEES PAR LE DIAGNOSTIC
CRITERES DE REFLEXION GUIDES POUR LE PADD

DEUX AXES MAJEURS DE REFLEXION :
=La place de Noyers sur Cher au sein du territoirénter-communal :

La commission retient I'effet de « porte d’entréaus la Communauté de
Communes eu égard a la position géographique daatale la RD 765, de la RD
76 et a moins de 05 mn de I'échangeur autorouti&tdeomain (A 85).

La communauté de Communes sera amenée a se peosantopportunité d’'un
développement d’'une zone d’activités complémentigriactuelle zone
communale, pour des emprises inscrites en zoneaide mais mobilisable pour
le stationnement ou événementiel .(chapiteauxe fexposition....)

Dans ce contexte, les espaces situés au contataldie Cher seront a gérer en
relation avec I'axe de développement « loisirs etitone en val de cher » (ce qui
impliqgue un champ de réglementation du PLU aptacaueil de futurs projets en
se sens). Le site de I'étang de la Salle et 'dsteeteur de la salle des fétes
représentent une forte valeur ajoutée a I'accweprjets structurants.

=L’accueil de nouvelles familles et — autant que possde — de famille
porteuses de projets d’'activités en relation avees$ atouts de la commune :

La pérennité des équipements et services a NoyeGher passe par le
renouvellement démographique, donc par I'accueilaevelles familles.

A cet enjeu doivent répondre d’'une part la dispiitédu parc de logement actuel,
et d’autre part le potentiel d’'urbanisation fut(g@nt dans le centre bourg qu’en
milieu rural). Ce potentiel pose la question despectives d’accueil d’artisans ou
de professions libérales et des services en niili@l. En quoi Noyers sur Cher
est-il attractif tant au regard de la reprise didtgs existantes, que pour la capacité
a y développer une activité ? Quelles activitémblies la commune recherche t-
elle ?

CRITERES DE DEVELOPPEMENT DURABLE DANS CE CADRE

= | "attractivité du logement existant (tradition elaptation du parc a la demande)
et des espaces constructibles (localisation, émepés, proximité des services...);

= L a pérennité des structures rurales et notamm#abhés inscrites dans une
vision complémentaires avec les espaces urbalas atitres activités
économiques ;

= L a relecture des espaces « en devenir » au regancsdhéma global de qualité
des relations entre ceux-ci et le Centre bourdeejualité de la desserte du centre
bourg selon un axe voué a se développer : la riRictgsnes.

= La position du niveau d’équipements publics darcabire de la structuration du
territoire Val de Cher / St Aignan, avec un ptigd’appel a porteur de projet a
I'échelle régionale ( voire inter-régionale).

L.CDA

TITRE Il : LES ENJEUX POUR LE DEVELOPPEMENT LOCAL D URABLE

PRINCIPAUX POINTS DE REFLEXION ABORDES PAR LE GREDE TRAVAIL PLU :
Sur le développement local et la notion de « Plam@#Enagement et de développement durable du
territoire »

=Doit on positionner Noyers sur Cher comme pole’équilibre a I'échelle de la Communauté de Commune¥al de
Cher — Saint Aignan, et dans les relations Romoranti Montrichard et Saint-Aignan ?

o La réflexion doit étre globale, sur les équipermgniblics et de services socio-économiques et smhigatifs a I'échelle
de la Communauté de Communes Val de Cher — SaimaAigSur ce point, les réunions de concertatiorabatiti a ce
gue le PADD puisse traduire un potentiel d’accd&tuipements structurants : les secteurs de la &8aint-Lazare sont
confirmés en ce sens. Dans le méme ordre d'idés#tel du Lac des Trois Provinces mérite une capacitrue d'accueil
en relation avec le tourisme vert.

0 Pour Noyers sur Cher, 'amortissement de ses émepts actuels ou futurs passe par —a minima letieraitie son
poids démographique actuel. Un objectif de renderent de la population sur une dizaine d’annéesssite I'accueil
d’environ 150 nouvelles familles (sur 10 ans).

=La dynamique urbaine, dans ce contexte, peut elle satisfaire des espaces actuellement constructigl@u doit on
rechercher un développement spatial ?

o Le diagnostic fait apparaitre des difficultés deseen fonciére (soit par absence d'offre fonciére@ne constructible,
soit par I'existence de zones d'urbanisation fuhoe aisément aménageables a l'initiative d’actptikgs);

0 Une augmentation du potentiel d’espaces consttastiést de ce fait nécessaire. Elle doit étre ndestians les espaces
batis dont I'environnement est sensible (soit te tiu patrimoine naturel, soit au regard des espde production agricole
a préserver, soit du fait des difficultés pourdanenune d'y associer un niveau de service de quakigt des
infrastructures, de I'assainissement collectif . Dans un souci d’équilibre géographique, 'augmiotades espaces
constructibles doit prioritairement se réalisecehérence avec I'organisation des déplacemenasceidlité des liaisons
aux espaces de vie publique. C’est pourquoi le BARprime préférentiellement une requalificatiorzene urbaine ou a
urbaniser des secteurs les plus proches du cemirg,kainsi que le recentrage de la constructiova@en village dont la
desserte par le réseaux collectif d’eaux uséessastrée ou prévue au schéma d’assainissement canmun

o A trés long terme, la volonté de maitrise des «gsotiftacces » a certains espaces non constructibkiseadu présent
PADD, offrira des garanties d’organisation cohésesttprogressive des futurs espaces a urbanissgramt notamment les
voiries structurantes au regard des enjeux delation dans le centre bourg et a I'échelle du Régj#e du Cher et du
Romorantinais.

= L'épanouissement humain et familial peut-il s’exprier dans le cadre du PLU ?

o Compte tenu de la vocation du Plan Local d'Urbamisita démarche de réflexion porte prioritairensmtce qui fait
l'attractivité d’'une commune, via ses activités sadre bati , ses services, et son cadre de vie ;

o Dans ce contexte, la place de 'homme en tant ¢eradle la vie communale est évidente. Il est aygsstion de son
épanouissement familial et personnel.

Pour cela, la réflexion de la commission porte das enjeux ou des objectifs inscrits dans la logjief le cadre d'utilité
d’'un PLU (urbanisme et occupation du sol) , pgnt au sentiment des familles de « bien vivreat Btre» a Noyers sur
cher, grace a son cadre de vie, ses services....

La Commune reste vigilante sur ce point, profitasttmment de la concertation locale et de I'aniomaéin groupe de
travail consultatif voulues par I'équipe Municipal
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Atelier PLU « Réflexions sur I'organisation des espaces urbainskére partie » du 27 novembre 2002 - extrait du compte rendu d€union

Reprenant les axes d’'analyse du PLU validés erigédutu 01 Octobre, la réflexion pour le projet unb@pose sur le diagnostic suivant

L.CDA

=Le Centre de Noyers concentre les équipementsqsulbi proximité (école, mairie, salle des fétese pdlilti-services —jeunes de la rue des Ecoles..cpatact
immédiat du Cceur de village, tandis que les espdlappel commerciaux, sportifs et de loisirs saesit en accroche de la RD 675 et de la RN 76. Garédment
des pobles de vie public pose en question préalabéorganisation urbaine en « points nodaux » dettexbhant des déplacements urbains tous motifsanteties
différents espaces et assurant I'unité urbaine.

= Une premiére approche cartographique oriente lexiéh sur la valorisation d’'un cheminement piétehsycles en appui de la rue du Port — au fortriate
identitaire « d’entrée de ville », puis en inscripttbansversale du quartier de la Chapelle (emprisemorce sur la rue des Vignes) et du Boissemad& —
actuellement en déprise agricole et en enclavadand.e Centre Commercial Champion serait « reéentfans cette option. Ce secteur présente parrailleufort
intérét pour la réalisation d’ouvrages de rétanties eaux pluviales issues des secteurs urbamstsufy compris venant du nord voie SNCF).

=Dans la continuité, des échanges peuvent s’opéreomtact de la RD 675 et de la rue Pasteur (ZAPtastes — en cours d’aménagement). Une vitrine ieltés
commerciales et de services aux particuliers estéherchée. Elle peut étre confortée sur ledgteBoires, par la valorisation de I'espace endiest des
évenements festifs ou commerciaux (sous chapiteduxtenant compte des contraintes et servitudesatudd Prévention des Risques Zone inondable.

=Profitant de la zone inondable, une « coupure vepmusrait étre réalisée avec un parcours végétalsnt le secteur des Boires a la pointe de la ZA, e
recherchant une continuité vers le Cher au Sud B&IE6 (préfigurant les futurs aménagements cyciadlale continuité de la desserte rurale qui serkéena la
mise en sécurisation de cet axe depuis I'échardg &t Romain.)

= De son c6té, la gare de Noyers mérite une réflegioterme de « péle multi-modal » de déplacementgcadile de la Communauté de Communes. Dans ce cadre,
il est souhaitable de libérer un espace de staiment (accueil / relais Bus...) qui soit en prisecdegolle d’'activité et la rue Pasteur, et facilehaatessible depuis
I'échangeur A85 et la future ligne de pont / Cher.

= Au nord de la vois SNCF, le quartier des quatrkelsl présente un attrait pour un programme résielesté densité faible & moyenne, du fait de sa pri&m
immédiate a la gare.

=En rive droite de la RD 675, le bati linéaire @ateur Puits St Martin / Cochonniére souleve la tijpresle I'optimisation fonciére en arriére planffarue de
Ricoisnes), dont I'ensemble du site est dessendigpeéseau public d’assainissement.

=L’axe Ricoisnes, VC 16 puis VC 17 souléve de sa# aie question majeure dans I'organisation dessaaeé&ceur de Village, dans la mesure ou le nouvel
échangeur A85 met cet axe en position priviléggeesserte de Noyers par le Nord. (Le Groupe @aitreonfirme le volume croissant de circulatiom satte axe).

=A terme, la future nouvelle ligne de pont sur leeChourrait provoquer (parmi les variantes étudiées coupure urbaine sur le quartier St Lazareeh@n Perré
qui par le fait renforcerait le secteur des Cawesroe LA porte urbaine Nord sur Noyers (confirmarg desserte urbaine par le Carrefour St Lazare, fe=foar des
Caves (PN), Carrefour Ricoisnes / RD 675). Danghérma, le développement urbain étant conditionnéegaemprises en zones inondables —au sud, efpases
viticoles AOC a l'est, le secteur des Caves repttéseour le long terme le seul espace en « amorcensfdtur développement urbain au nord de I'agglorigna
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Atelier PLU « Suite de la réflexion sur I'espace urbain — en lieavec le projet de nouvelle ligne de pont sur le Che» du 08 janvier 2003 - extrait du compte rendu de2union

Les échanges portent sur trois axes majeurs dexiail :
1 — Confirmer et préserver le développement potentie@lu « POLE GARE » :

=Dans le contexte d'un essor régulier de la frécatemt SNCF et du développement démographique ssudedu Département, notamment vis a vis des Sénaoits d
la capacité de circulation en voiture se réduit d\ame.

=Prenant en compte a I'échelle de la Communauté dan@me I' augmentation des échanges économiquetgens, ce qui rend nécessaire une plateforme de
services de transports public en lien immédiat de&sdignes de transports vers Tours et Vierzon .

Dans ce contexte, le secteur des Mardelles est@dapiéveloppement d’'un nouvel habitat de proxinilik par ex. jeune ménage ou population a forte ddguece vis a vis
du transport public SNCF .

2 - Organiser et valoriser la « PORTE URBAINE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES » :
Nous proposons ici la lecture de deux optionsikaat la plate-forme économique Ouest de Noyers :

=O0ption n°1 : confortement du carrefour d’entrée urbaine pactlielle rue Dassault.
0 Avantages :
= Conservation de la trame d’aménagement actuella gk hors frais de VRD et de retraitement paysadgerds.
o Inconvénient :
= La pointe de la ZI C6té Vitivini ne rentre plus ddasogique d’entrée d’agglomération, et se veraitainement non constructible au
regard des dispositions de la loi Barnier (recubéti d’au moins 50 m de I'axe de la RN).
=D’autre part, dans I'hypothése d'un fuseau de treé&& du Cher au contact de la ZI, 'ensemble déres plans de la ZI deviendraient visibles defaisouvelle voie
départementale, sans perspectives de réelle vitrine

=0ption n°2 : Requalification de la ZI de Noyers en tenant ctantpune nouvelle porte d’entrée ouest en pointadd, raccordée sur la rue Pasteur d’'un cotéuet
un futur giratoire RN76 / bretelle pont sur le €keen ancrage rapide avec I'espace économique Amsn s/Cher.

o Cette option impose une réflexion paysagere globalda ZI de Noyers. Elle répond toutefois aurrats pour I'optimisation de I'espace
cessible en pointe de la ZI, et des VRD qui y $éalisés, dans une nouvelle organisation internglalude circulation sur la ZI & partir du
futur carrefour giratoire avec la RN76.

0 La Rn76 dans sa section « carrefour giratoire aveouvelle ligne de Pont et I'actuel carrefour aleeRD 675 », pourrait se voir
requalifiée globalement en axe de desserte de da Z2h voie paysagére d’'entrée d’agglomération .

3 — Anticiper le développement urbain au Nord de laoie SNCF et son « POINT D’ACCROCHE « au Centre Bourg

Du fait des servitudes héritées de la traversda deie SNCF et des espaces inondables, la réflestiote développement durable porte nécessairesneltiextension future
de I'espace urbain au nord.

=>LE POLE ST LAZARE / CHAPELLE : secteurs inondablesprésentant le seul espace potentiel d'optimisates ouvrages et équipements publics en lien avec
d’'une part les besoins d'activités en milieu ouysportifs, ludiques, éducatifs de plein air...)d&tutre part les besoins de traitement des eawskgiés urbaines
venant de secteurs déja urbanisés ou d’'urbanisatiore ;

= Se pose ici la question des capacités de franchesstede la voie SNCF par les VRD, en « continuité s>@lpaces de développement urbains potentiels annedye
long terme sur le secteur de BOISSANTE, LA MOTTEWAOUIN ET FORGETONS .
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Atelier PLU « Suite de la réflexion sur I'espace urbain — L’Est dbourg » du 21 janvier 2003 - extrait du compte rendu deéunion

Les échanges portent sur les points suivants

1 — Confirmer I'espace résidentiel du secteur Malalis - Avenettes :
=Dans ce secteur se confirme en particulier lagétdin d’un groupe de logements pour le PelotoGeledarmerie d’Autoroute.

=Le potentiel urbanisable représente environ ungtaine de logements pour le court et moyen terme .

2 — Organiser la transition urbaine sur la Coulonniée :
=L’espace est ici marqué par quelques habitationdlparaires et la présence d’'une ferme dont laatéss d'activité est en cours.

=La vocation résidentielle en « hameau » justifie —iem dvec la présence des réseaux publics- uneptiearien espace constructible, reprenant I'assiette

fonciére comprise entre :
ola route de Mehers
ola rue de la Coulonniére
ole chemin rural n°3

=Concernant les terrains compris entre la voie SEQE chemin rural n°3 il apparait souhaitable @& urbanisation et la présence non contréléctivités de
jeux (en particulier au contact du secteur desabtid) — du fait du dévers sur 'emprise SNCF.

oLa commune pourrait a terme avoir besoin de tergains 'aménagement d'ouvrages de régulation des pluviales (bassin d'orage)
ou pour la lutte contre I'incendie (réserves). @e ast trés bien disposé a cette vocation future.

oCette option est toutefois soumise aux conditidfectves de cession des terrains concernés.

3 — Organiser le développement urbain dans le sectede la Fosse Hardy et Hermoniére :
=L’organisation actuelle du bati en bordure de la7RMt sur la rue de la Hermoniére prédispose umpetee développement de I'habitat pavillonnaia@sl un
environnement calme pour de petits programmesagtals a moyen et long terme.

=Entre les Malabris et Hermoniére, les terrains sswauirisque d’ennoiement en aval du talweg degtdes Barons (sur la commune de Chatillon sur)eer
préte pour une partie a 'aménagement d’'un espacétdate, promenade en milieu arboré et le cas athéas la forme d’aménagements de sols légers pour

constitution de parcours VTT ou autre.

o Ce secteur aurait ainsi un intérét a la fois pouyeM® et pour les futurs résidants riverains,
o dans une logigue de liaison piétonne et cyclabieeda fosse Mardy, la Hermoniére et Malabris puisderg.
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Groupe consultatif « concertation sur le développement économique et uain » du 12 février 2003 - extrait du compte rendu degunion

1 — Que peut-on attendre de l'arrivée de l'autorouteA85 ?

La discussion porte sur les perspectives liéesamsit touristique et la recherche de « points ddgp a I'échelle des Pays de la Vallée du Cher ¢ @mmunauté de
Communes.

Noyers sur Cher peut développer un espace d’'aedufiimation et découverte sur le patrimoine logiadur les services liés a la circulation et auisooe .

Sur un autre aspect, le développement des échemgésss marchands peut , selon les rayons d'ag@mgraphique et les bassins de chalandise, gang&atemande pour des
pbles logistiques relais aux abords de centre®dsotnmation, ou dans des espaces bien irriguégsparftastructures nationales. C'est le cas poseteeur St Aignan / Selles
sur Cher, avec deux échangeurs autoroutiers eteidearabattement nord sud Blois / Chateauroux (RE).6

2 — Quelle image pour le bourg de Noyers, commenttaer la clientéle et maintenir en Centre une actiité commerciale et de services dans un contexte diéement des
lieux d’habitat et de certains services aux particliers ?

La discussion porte sur les capacités « d’ancrages selwices et commerces du centre dans la vieugdds jours : Les infrastructures actuelles, toffe stationnement, la
localisation des écoles, I'offre commerciale (nataent en lien avec la vie publique, citoyenne diveg, sont elles porteuses d’'une fréquentatiaidas du Centre ? Comment
renforcer I'attractivité du Centre dans un conteXéxlatement des espaces d’activités, d’habitatielation ... ?

Le sujet concerne également la capacité a inscsradgvités économiques et les services de Noyaers k& relation « navette domicile-travail » pourdegs qui viennent
travailler a Noyers.

Plus globalement est posée la question du tissuimesoial et des services aux personnes pour une gamde 2 000 habitants, au contact d’'un p6le urghique celui de St
Aignan sur Cher.

3 — Quelles sont les perspectives économigues losale

Dans un contexte de difficultés pour les filienedustrielles du Romorantinais, avec un vieillissenggobal des professions libérales, artisanalesm®imerciales, avec un taux
d’'actifs ouvriers et employés important, la recherd’'un « second souffle » économique ne peut verirdgu’émergence de projets locaux innovants, ésquar la Collectivité,
sur un axe économique restant a promouvoir a I'éefudil'intercommunalité et des Pays.
Parmi les pistes abordées, avec 400 000 visitaursle site Beauval joue un réle fondamental d&nsergence de projets, a condition qu'il soit égeapér :

=des porteurs de projets en mesure de générer bteplocalement des compétences (formation suuneesapacité d’hébergement temporaire, servicesupgs

...); Le Contrat Ville Moyenne le contrat de paysdestinvestigations de la Communauté de Communesrmiastir ces points.

=les infrastructures actuelles ou futures soientguses de complémentarité inter-communales, nooptares entre les différents niveaux de servicdisrensables au

fonctionnement des projets futurs (qu'ils soieés lau tourisme, I'accueil, la formation, l'inforrat...) ;
Dans ce contexte, Noyers doit pouvoir exprimerfeestions d'équilibre a I'échelle inter-communaléleEdispose pour cela de deux atouts structurelsposition géographique
au contact de la RN 76 et de I'échangeur de St Rpreal’espace POLE GARE, véritable outil d’'améeagnt du territoire et de développement pour liegioas avec les poles
de Région, arenforcer dans la perspectives detstation d'une offre « multi-modale » de transporblpua I'échelle de la Communauté de Communes.

A ce stade de la réflexion, la commission PLU arprses inquiétudes : le fuseau retenu pour lanskecligne de pont sera t-il respectueux des espbcdéveloppement local
(pOle gare, relation avec le centre bourg de Noykreeloppement résidentiel au nord de la voie SHI@Fe Ricoisnes et les Caves?

Les enjeux en sont I'expression d’un outil d'ang@amaent inter-communale et la réalisation d’'une ofiérastructurante au regard du développement dwgatlde I'équilibre
L des territoires a I'échelle du Département.
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Atelier PLU « présentation du projet de PADD — premiéres élémentlatifs au zonage» du 10 septembre 2003 - extrait du compte rendued-éunion

1 — A propos du franchissement du Cher par un nouveapont ?

Le Conseil Général doit présenter le 28 Septemimrehain le principe de la traversée du Cher praposé
Le PADD ne sera pas fondamentalement modifié pae déision, dans la mesure ou il intégre déja lexih de la commission et du groupe de travailscidtatif avec la
Communauté de Communes sur les conditions de legagrgrandes infrastructures de transport a I'éeldellla Communauté de Communes Val de Cher / StAigar Cher.

2 — Dans quelle mesure la Collectivité peut-elle temiles objectifs de croissance démographique ?

La discussion porte sur la capacité a court termegdiger une opération d’habitation groupée de typssement a maitrise d’ouvrage communale.

Actuellement, la commune se porte sur un objeetifordre de 7 a 8 demandes de constructions nlegyelécessaires au renouvellement des jeunesatjénéret au maintien
du niveau de service public actuel — ceci en tecamipte de I'offre et de la demande dans le paicel&ttant, I'accueil de jeunes ménages (ou le timirsur place des jeunes
en age de quitter le foyer parental). La diffiéuieste que les besoins en logements de « premeawniv (locatif et accession a un rapport co(t / travluremise aux normes
de confort n'est pas favorable a I'installation derjes ménages, dans un contexte économique parsifeu porteur. A I'échelle de la Communauté dai@ones, si la ville
centre (St Aignan peut tenir la demande en losatifal — him) elle doit pouvoir également comptariume trajectoire évolutive au logement des pojmnatlocales, du locatif
a l'accession , s’appuyant en cela sur la capacg&dmmunes rurales impliquées a I'échelle du Paydeda Communauté de Communes a initier des peiitésations
«relais » .

Actuellement, la commune de Noyers est engagéle secteur des Malabris. Il reste — sous maitriseifwe communale environ 5 hectares a aménagergepannd’accueillir
d’ici 2 a 5 ans 40 a 50 familles. A cing ans et plag;ommission confirme le principe d'urbanisatfature sur le secteur de la Cochonniére, puis alphgterme sur le
secteur de Boissante — sous réserve ici d’'une agpic@ticonjointe des enjeux de développement urdnada les services de I'INAO.

En tout état de cause, les contraintes naturaltese§ inondables et instabilité de coteaux) ne pgemtepas a la commune d’organiser son développefukmt(et pas
seulement au titre du présent PLU) autrement gsigopuyant sur les réalités géographigues d’anatagecteur Cochonniére / Boissante / Ricoisnes atré€€Bourg et a la
porte d’entrée nord depuis la RD 675. A ce tirparait indispensable de préserver les possibilii@rganisation des réseaux — et en particulie@atéation des eaux pluviales
(actuelles et futures) sous franchissement deieSNCF - vers I'exutoire naturel du secteur St Lazauis du Cher.

En relais, la réflexion peut étre poussée davargagé principe d’'urbanisation future maitrisédlmuement dans le secteur des Mardelles, en tamampte des conditions
d’acceés et d’environnement. Ce point sera revwparvisite de terrain complémentaire.

3 — Quelles sont les perspectives au titre des bewote voiries

Au vu de ce qui vient d’étre évoqué, la commisgionfirme I'importance d'intégrer le traitement @evioirie (existante ou a créer) dans une visionamldes déplacements —
d’'une part — et dans la composition méme des espeibasisés ou urbanisables. Les deux « radiales »/reud configurées par la rue de la Motte Baudola ate de
Ricoisnes sont de ce point de vue majeures dangdfture a I'urbanisation de la porte nord du boetglans la relation future avec le secteur de Salea

Ce dernier doit pouvoir répondre aux critéres daagiement par la collectivité (tels que ceux préseatéPADD) — mais également en présomption d'urr fodwreau neuf de
rabattement de la circulation sur la RD 675 versaleefour St Lazare — si I'option de franchissemenCher depuis ce carrefour est retenu par le @dhéeéral (cf 81 ci-

L avant).

L.CDA
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QUESTIONS SOULEVEES PAR LE DIAGNOSTIC
CRITERES DE REFLEXION GUIDES POUR LE PADD

1 - d'organisation du développement urbain - Parmi Is points développés :

=Recherche d’'une organisation des déplacementsidaapke & assurer I'attractivité du centre
bourg, et la facilité des relations avec les équigts et services de la commune.

=De ce dessin des liaisons douces, apparaissenpgesgunités d’organisation de I'espace urbain
futur. Un ordre de priorité peut étre défini, comptnu des objectifs d’ancrage et de renforcement
du cceur de bourg (nouveaux espaces a urbaniser).

=Le développement de I'habitat est également dénérpar les capacités d’alimentation en eau
potable et d'organisation des réseaux d’eaux usées.

=L’augmentation de la construction neuve doit restenplémentaire de la capacité d'accueil
dans le parc bati existant. La commune ne soupageéduire I'attractivité de I'habitat ancien et
voir augmenter le parc bati vacant.

=A I'échelle intercommunale, en appui du Lac desisTProvinces et de la qualité des espaces
ruraux et forestiers de la commune, la réflexsonl’attractivité économique de Noyers sur Cher
repose sur la mise en relation des futurs profia@miques avec trois axes :

= la viticulture et les activités associées ou d&sve

= les commerces et services de proximité résideatiell

= le tourisme et I'artisanat en milieu rural.

La commune - par le PADD - affirme une stratégiacdueil de « porteurs de projet »
dans les domaines tels que I'accueil des sais@iéecapacité d’hébergement et de
projets économiques liés au tourisme, la formatiomilieu rural...

2 - développement social et démographique : Parmidepoints développés :

= Un équilibre est a rechercher entre ce qui egige® aux « seniors » et I'accueil de jeunes ménag 3s.

Cet équilibre se retrouve dans la capacité a ceeskr potentiel éducatif, sans risquer une « poessi
soudaine » au nombre de classes, et aussi damgdeit® a générer des services aux particuliers,
services de proximité aux personnes ageées...

= L’isolement relatif de plusieurs secteurs de la came par les infrastructures pose la question de:
relations avec le Bourg. Le Groupe de Travail@st réflexion sur des espaces réservés pour €acc |
d'activités & vocation de vie publique : projetRErc Expo, projet structurant sur le Parc Saizatea
(en relation avec la future ligne de pont sur le¢hprojet de pble VTT, Lac des Trois Provinces.

= La qualité du cadre de vie passe par la sécuegéldplacements a I'échelle de « 'homme a pied :
et en particulier des enfants (notamment dansgdacig a faire un trajet domicile — école sans
forcément passer par des axes circulants). lluesti guestion des possibilités de parcours famileux
loisirs./ randonnée sur le territoire communalgeagore de la mise a disposition d'espaces d'acces
publics aménagés aux abords des sites paysagertigtls.

= La protection des ressources naturelles localas é@logiques que pour I'alimentation en eau
potable) et la prise en compte des risques nat(zete a risque d’'inondation ou instabilité de aate
ou encore des contraintes liées aux techniquesdi&me en milieu rural...) imposent une vision
pragmatique du développement de la commune etwldar ajoutée recherchée pour le cadre de vie
local.

L

L.CDA

TITRE Il : LES ENJEUX POUR L’ENVIRONNEMENT — LE CAD RE DE VIE LOCAL

PRINCIPAUX ENJEUX SOULEVES AU TITRE DE L'ENVIRON FHRN:

= Les conditions de protection des sieges d’exploitatis a vis du bati alentours.

= La prise en compte des limites de constructibitéir les hameaux non desservis par le
réseau public d’eaux usées, et dont la dessegalepotable risque d’étre insuffisante.

=Prenant en compte le schéma d’assainissement coahrautes capacités financieres de la
commune, l'effort d’investissement sur le réseallectf d’eaux usées étant réalisé sur le
bourg et les espaces riverains de la RD 675 - MlasleCendrésie et sur Les Martiniéres...

= Intérét d'ouvrir des espaces d’équipements a iatgiublique, en relation avec le pbéle
Gare et le Parc Saint Lazare, offrant une perspgectiancrage avec le site du Lac des Trois
Provinces et son potentiel de développement eralien le tourisme et le cadre de vie local.

= Développement résidentiel dans le bourg de Noyar<her et au nord de la gare organisé
en fonction des capacités d’amélioration de lautation et de I'attractivité de I'espace central :
= redistribution de la desserte a pied et en vélo,
= mise en relation avec les futurs voiries réalisdass le cadre d'opérations
d’habitat groupé futurs,
= bouclage des parcours vers les écoles, le poldifspes parcs ou mails publics
(actuels ou futurs) et les abords du Cher ou daltan

=L'intérét d'une mise en valeur du patrimoine natysar des cheminements privilégiés a
préserver entre la forét de Gros Bois, les villagtsoles et la vallée du Cher (Cher, canal de
Berry, lac des Trois Provinces, prairies inondgbfess le bourg et 'ouest de la commune
(coteau et secteur des champignonniéres).

= La place importante du dispositif de zone d’adfisien entrée ouest sur la RN 76;

= La relecture des déplacements - dans le futur - [@ojanction entre la RD 675 et la RN 76
et leur raccordement a la future ligne de pont élaration des accés au centre bourg, de la
sécurité des déplacements.... : Dans le cadre deLde Wlonté de maitrise des « portes
d’accés » aux espaces susceptibles d’étre ouvdidsbanisation dans le cadre d’'une future
révision du document d'urbanisme. L'idée est dimeE lors de la conception des projets
d’urbanisme la place prise par une nouvelle vatiacturante, sans risque de nuisance pour les
riverains actuels et futurs.

= La protection des espaces écologiques remarquesiedfirmée pour la forét de Gros Bois,
les parcours « fil bleu » (canal de Berry), etdspaces naturels inondables matérialises au
PADD;

= Les orientations fondamentales d'une gestion @yédi de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux defpar le SDAGE « Loire Bretagne »

(compatibles avec les enjeux du SAGE « Cher avaheours d’élaboration) seront pris en
compte.

= Seront également inscrits en espace protégé lesebsde secteurs batis exposés au risque
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Groupe de travail consultatif « environnement et gstion des VRD » du 16 décembre 2003 - (extrait dompte rendu de réunion)

L.CDA

Monsieur Condachoux reprend les grandes orientatonisagées pour le projet de développement dudablerritoire communal. Il confirme en particulles points
suivants :

=La prise en compte dans la définition du dévelopgrarbain des contigences naturelles (zone inoadabpace forestier, affleurements
calcaires avec cavités) et de la zone viticolesélasAOC.

=La volonté de « casser » le compartimentage actuetsigace urbanisé en trois péles :
Le bourg
L’axe béati de RD 675
Les villages de Ricoisnes / Boissaudiére.

Et de s’appuyer en cela sur des espaces de \iigpeid I'échelle communale et intercommunale :
Pole gare — pole commercial et parc Expo, ;

Pole sportif et de détente de plein air et Palca3are,

Espace de liaison / promenade et accés bourg wieeldu canal et le pole plan d’eau.

=L 'intégration dans la réflexion sur le PADD de kergpective a plus ou moins long terme d'un projedé@aation de la RD 675 ( en
prolongement du projet de second pont sur le Gitat)électrification de la ligne SNCF Tours / Vierz

=Des objectifs de développement maitrisé de I'habitatipé pavillonnaire dans des lisiéres urbaines ldorabilisation reste compatible avec
les conditions d’optimisation des VRD et d'accés aquipements et services de la commune : Malahémoniere, Mardelles, Cochonniére.

Monsieur Hodel rappelle ensuite les enjeux en tatt@avironnement et de cadre de vie sur lesquePAIBD apporte des réponses en terme de présendsmaspaces
selon leur typologie paysageére et fonctionnelleund’part, et d’autre part, par les dispositionssgudnt prises au plan de zonage et au reglemeritdu

Monsieur Robin (SDAP) prend acte des objectifigaes au PADD et confirme I'intérét d’une visiamé€tionnelle du territoire. Il rappelle en partieunlla qualité
architecturale du patrimoine bati rural, et cordde principe d’'un traitement fin des lisiéres baten village ou hameau viticole, le village destMaeres pouvant
recevoir un développement mesuré de I'habitat.

Monsieur Hodel propose une entrevue au SDA afiamfitoniser la lecture des prescriptions architetgaret paysagéres qui seront proposées a la compoumnéde
réglement de son PLU, en particulier en applicaties servitudes de protection des monuments higsigxistantes ou en projet sur le territoire dediogur Cher.

Monsieur Condachoux rappelle en final de réuniordlspositions actuelles des réseaux publics (etabfmet couverture par la station d'épuratioriget aptitude a un
accroissement des constructions raccordées selgedtif fixé au PADD d’environ 250 habitations nelles sur la prochaine décennie.

Pour mémoire, I'étude d’assainissement communté agprouveée en date du 17 /07/2001 et servira ske d@ définition des plans de zonages (zone urbaiseervie
par le réseau public, village ou groupe de batoek rurale soumis a I'assainissement individuel).
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Application de I' « article L. 111 — 1. 4 » - SYNTHESEDES ECHANGES

Tout au long de la phase d'étude du projet de afmment durable, la question des conditions d’'aratlon de la traversée des villages et hameagpakés le long de la
RD 675 en entré nord et de I'entrée ouest de Nayr&her sur la RN 76 a été évoquée. Nous rapp&gaement les principaux éléments d'étude validésapa
Communauté de Communes au vu des critéres dedetiiyprojet global de traitement des abords deNa7/® au titre de I'application de I'article L. 1114 du Code de
I'Urbanisme en application de la loi dite « Barniersur la zone d’activités de Noyers sur Cher.

0 Objectif n°1: SECURITE DES DEPLACEMENTS

Compte tenu de la perception linéaire des abordia B® 675 et de la RN 76 dans les secteurs évarjtdessus (vitesse de circulation et absence itle ad’'environnement
de la route), les contraintes essentielles a leetsge de secteur urbain portent sur la sécwegidrednchissements et de la desserte riverainetdexe (résidentiel ou
économique)L’urbanisation de part et d’autres de la RD 675rdes’accompagner de mesures adaptées en ce gergeria sécurité routiere.

Partant du principe initial de ne pas autorisenalavel accés direct depuis ces axes routiersjdpssitions de zonage au PLU et les prescriptiégementaires portent sur la
réduction des espaces constructibles non accessitteement que par la RD 675 ou la RN 76, drilgteslimitation de la lisiere urbaine aux espadégm construits.
= Ainsi, la requalification des abords de route sieage ici exclusivement a la réfection, reconstomnctle batiments existants.
= Pour les autres secteurs accessibles depuis la waiale, mais dont une partie fonciére bordea@?5 ou la RN 76, la commune valide le principend’« bande
paysagére » matérialisée au plan de zonage du Pidiatyant a des conditions de paysagement régléeeau titre du réglement du PLU.
= Prise en compte d’'un désenclavement a terme deweRicoisne / Cochonniére par une ouverture nousellda RD 675 (étude a lancer en concertation kvec
CAUE et dans le cadre du programme 1% paysage +héitoroute A85).

Parmi les options d’amélioration de la sécurité digdacements, la relecture du carrefour RD 61& /Saint Lazare (Croix Verte) et a plus long teemeontinuité ouest vers
la RN 76, permettrait de rabattre les déplacemmntactuel carrefour Saint Lazare et de limigecirculation de transit sur la section de la RI3 6omprise entre la rue Saint
Lazare et I'entrée de St Aignan sur Cher (Cettriseste une option de trés long terme, soumigsecancertation avec les gestionnaires du domainéeralépartemental

pour I'ouverture d’'une seconde ligne de pont suther).Les autres mesures consistent en un recul degecti@bs, une entrée unique sur le site de la ZAyite en place
d’'une signalétique adéquate, des accompagnemeysageas. ..

0_Objectif n°2: QUALITES ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

Le principe d’'une bande paysageére aux abords dgss@ grande circulation répond a la rechercheedtohérence et d’'une harmonisation des conditiensldcture » de
I'environnement de la route. A long terme, I'objéest de requalifier les espaces déja batis daadémarche respectueuse a la fois de l'identitétacturale locale et d’'une
échelle des distances « ouvertes » cohérente ‘apticisation de perception pour les usagers delderde son environnement de conduite. C’est pailtgs prescriptions
porteront essentiellement sur la capacité de « nagedu paysage par des plantations plus ou miffnset — venant en rupture de la frange bétie eitrine commerciale »
de la zone d'activités de Noyers, et de la fradg@dentielle semi — rurale des entrées nord etiedh commune (axe RD 675 et axe RN 76 sur « Hdliet 3.

0_Objectif n°3: COMPOSITION URBAINE

La difficulté réside ici principalement au traitemieéle la RD 675 dans I'évocation actuelle d'un mtomum » bati depuis « Gibet — Cochonniére — Puitst9dartin »
jusqu’au carrefour de la Croix Verte. Les espamaterialisés au plan de zonage en « plantatioalégeé » renvoient :

= s0it a une volonté d’accompagnement de I'existtnd, amélioration a plus ou moins long terme dadieonnement béati limitrophe de la RD 675 ;

= soit & une volonté de qualité de la conceptioninebfuture des espaces non directement dessemnia B® 675 — mais qui s'inscrivent dans son enviement
visuel.

L En cela, ces dispositions viennent en « complémeetBidentité urbaine et rurale de la commune,tslicalant avec la proximité batie et les espagesiKk, viticoles ou
forestiers bordant la RN 76, la RD 675 ou s'insmnivdans leurs champs de perception.

L.C.DA
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Extrait du dossier d’'aménagement de la ZI de Noyer§002) : ‘

Conditions de traitement paysager de la ZI

Dans I'hypothése de la mise en ceuvre d’'un dossier d’application de la Loi
fj[ Barnier, pour le traitement des entrées de ville — le schéma ci-dessous traduit
I
I

}

une approche globale en terme d’enjeux pour I'ensemble de la ZI

Enjeu n’l — traitement paysager en relation avec ouv rages eaux

pluviales : optimisation des emprises publiques effectives et

valorisation dans une logique de parcours vert / piétons / cycles et

entretiens d’ouvrages. Prise en compte d’'un espace « tampon »
entre la Zl et la lisiere résidentielle

Enjeu n?2 — projet Barnier en entrée Ouest, nécessita nt refonte
des acceés a la Zi par I'actuelle entrée sur RN et embranchement
en arriere plan vers le VC 501

0 Alignement darbre
0® =

. 0.0 Plantations arbustives

- - , - 3 Haies basses et fleuries avec mérlon ~
Enjeu n3 — prise en compte d’un projet de pont / ch er dont 'une \\\u
: ; T : écran éventuel, en appui de chemin N
des options serait le raccordement par giratoire sur le site

L piéton / service et entretien public \d
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Extrait du dossier d’'aménagement de la ZI de Noyer§&002) :

Prescriptions « Barnier »

Renforcer la lisibilité de I'acces et

Réaffectation au domaine _ )
habiller ses accotements publics ou

cessible de la voie latérale,

comme emprise paysagere PYIvaLES _ ) /
i Intégration visuelle des facades Emprise engazonnee s . .
(desserte en facade pour Vitivini) 9 LS ¢ simple, avec massifs lefere_nC|at|0n éclairage
~— arbustifs en lisiéres / public entre RN et ZI
;v éventuellement sur léger e T
b llenuopogses merlon (effet de covisib?lité Secu_rlte eioCopISTE
(colonne ou pancartes Emprise engazonnée simple, e ) e J enfouissement des réseaux
. v - . ; routiere a traiter a hauteur
signalétiques similaires au avec massifs arbustifs en des phares) — bande
parc d’'activités) lisieres / éventuellement sur P

léger merlon (effet de Gycableateal

covishilité routiére a traiter au
niveau des phares)
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TITRE IV: SYNTHESE SUR LES SCENARIOS ETUDIES POUR LE PADD 1 - Les variantes relatives a la gestion de

I'espace rural et ses filieres d’'activités
( éléments de synthese — non exhaustifs — pourtifigation des orientations du PADD )

L’intérét de cette option Ses contraintes

Les options cadres étudiées en groupe d
travail « Atelier » et « Consultatif »

Inscription en zone « A » au plan de zonage de Une stricte protection de I'espace agricole et Limitation des possibilités d'accueil

Scénario « gestion en I'état » : !'er]semble des espaces agricoles et v.iPicoIes arborif:oliel— Seul§ I'es exploitants'ag.ricoles c,i’activités complémenta@res de
intégrant les hameaux ruraux et les siéges et assimilés au régime peuvent réaliser des  I'agriculture et de l'arboriculture, en
d’exploitation. constructions nouvelles en relation avec particulier dans le domaine de l'artisanat
I'activité de production. de proximité rurale et du tourisme.

Inscription en zone naturelle dite « N » au plan Cette option permet la reprise et la Cette option présente le risque de perdre
Scénario « nouvelle dynamique » ; ~ d€ zonage de I'ensemble des terrains —pas de  transformation plus facile du patrimoine bati  le potentiel de reprise des exploitations

siege d’exploitation en zone agricole (dite « A»  en milieu agricole. agricoles par transfert successif en
au plan de zonage)

Dans une conjoncture défavorable & habitation pour des tiers non exploitants.
I'installation agricole ou viticole, la Par ailleurs, en zone naturelle, les
diversification des activités devient un exploitations risquent de ne plus pouvoir
enjeu économique et de maintien du tissu se développer lorsqu’elles nécessitent une
rural majeur. lecture au titre de la protection de

I’environnement (priorité étant donnée ici
a I'environnement). C’est le cas pour les
installations classées qui pourraient étre
systématiguement refusées.

. , . Des difficultés de voisinage pour les
La plupart des sieges d’exploitation sont dans les  Cette option respecte I'intégrité de I'espace gep

hameaux et villages ruraux. lls font a ce titréojéi agricole et arboricole (en s’appuyant sieges d'exploitation inscrits dans les

d’'une intégration ala Iogique de préservation de t t | tive de t i ) h eaux et villages ruraux peuvent
notamment Sur la perspective de terroirs o PSR ;
I'entité Hameau ou Village. apparaitre (quelque soit d'ailleurs le choix

La loi UH de juillet 2003 confirme par ailleurs d’affectation de I'espace en zone N, A ou
La zone agricole reléve d'une réglementation gtrict |2 POssibilité de transfert d’occupation pour autre)
sur la reprise des batiments d’exploitation et des des b_atlments dont Ie_ t_:aractere'patnmomal est g reglement du PLU prévoit des
habitations diffus, lorsque le demandeur n’est pas effectif, sous la condition de preserver le dispositions complémentaires en matiére

Scénario retenu pour le PADD :

exploitant. potentiel agricole alentours. de distance entre les batiments

Le développement d’activités en relation avec d’exploitation et les habitations, afin de
Pour les secteurs les plus attractifs a la le tourisme rural et la valorisation du limiter ce risque.
diversification des activités en milieu rural , lem patrimoine local est possible pour les secteursUn travail de définition précise des lisiéres
avec le tourisme rural, un classement particaiier  « NI », méme pour des non exploitants. des hameaux et villages a été réalisé selon
secteur de la zone naturelle est retenu les conditions objectives de protection des

sites et des exploitations agricoles;
Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergepg0



Scénario « gestion en I'état » :

L.CDA

Scénario « nouvelle dynamique » :

Scénario retenu pour le
PADD :

SYNTHESE SUR LES SCENARIOS ETUDIES POUR LE PADD

2- Les variantes relatives a la gestion
du développement local et urbain

L’intérét de cette option

Les options cadres étudiées en groupe d
travail « Atelier » et « Consultatif »

Stabilisation de la population & 2 600 habitants; Cette option permet de limiter le

Pas de développement des équipements publics;
associés.

Conservation de I'assiette actuelle des espaces
d’activités.

Cette option présente I'avantage
d’engager la Commune sur une
dynamique d’optimisation des
investissements publics en « relais »
des pobles d'activités et de services
inter-communaux, porteuse de projets
structurants a I'échelle du Pays « de la
Vallée du Cher et du Romorantinais ».

Accueil massif de nouveaux habitants,
avec un objectif de plus de 3 600 habitants
a I'’horizon 2015.

Investissements publics nouveaux;

Programme d’accueil de nouvelles unités
économiques en pble d'activités

Cette option permet d’inscrire la Commune dansnmerelle
dynamique inter-communautaire, tout en présensaoapacité
d’investissement public et I'équilibre de I'envirmement

(notamment au titre de la gestion de la distribuga eau potable et
un nombre d’habitants de l'ordre 84" les conditions de maitrise du ruissellemens dies secteurs

Obijectif de renouvellement de la
population a I’horizon 2015 avec
3 000 hbts soumis a risque). i
Investissements publics limités auk €auilibre démographique recherché autour du sies! 3000 hbté
dans la prochaine décennie repose sur un rythmemmubyne

seuls équipements sportifs et aux =<' '° X X -
guinzaine de constructions par an (lotissememtditviduel).

VRD amortissables rapidement;

Optimisation de I'espace cessible En effet, compte tenu de I'évolution démographiguela période

hors zone inondable de la zone 90-99 (déces, naissances, départs),

d'activite de Noyers, et de I'espace., pour avoir un solde de + 400 habitants (permett:teindre
situé entre le pdle Gare et la Za. |gpjectif de 3000 habitants sur 10 ans), il fantsolde net de 970
Intégration & la dynamique inter- Mmigrants sur la commune, ce qui mobilise en thédtie
communautaire avec la mise en logements.
ceuvre d'un projet a long terme de= Or sur le marché, on dispose d'un potentiel logértiedorique
valorisation de I'espace « St mobilisable de 188 logements, il reste donc 160veaux
Lazare » et du pdle Gare. logements a créer.
= On note par ailleurs qu’en moyenne, - au regard des
mouvements démographigues - un logement créé peanet
soutenir la population de 1,5 logement existant.

Ses contraintes

L'offre et la demande en parc ancien ne permegpas
elle seule le renouvellement de la population. I18ur

déyelo;?pement des espaces urbanisables et Iggihme actuel de naissances et de décés enregistrés
codts d'équipements et viabilisation publique |3 commune, et compte tenu du vieillissement de la

population et du départ résidentiel des jeunes,dans
perte est estimée a 15 habitants environ par alesur
10 prochaines années.

Sans I'accueil de nouveaux ménages, les équipemer
publics (scolaires et sportifs) seront moins frégés et
risquent de fermer.

un développement spatial de
la construction important.

Pour avoir un gain annuel de 100 habitants (soit 40
ménages environ), il faut prévoir un rythme de
construction neuve de I'ordre de 40 unités
(compensant la perte moyenne d’habitant dans le
parc de logement ancien — par le fait des départs
des jeunes actifs et le solde naturel entre
naissances et déces).

L’accueil sur 10 ans d’environ 1 000 habitants
impose donc la capacité minimale d’urbanisation
pour 40 habitations nouvelles par an! Les
conséquences en terme d’équipements publics sont
a la hauteur de I'enjeu ! La capacité d’intégration
sociale aussil!

Cette option est dépendante — a court et moyen
terme :

= de la capacité de structuration des infrastructures
nouvelles en desserte nord / est.

= de I'ouverture effective de I'offre fonciere
privée et de la maitrise fonciére publique
potentielle en zone d’urbanisation future.
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3- Les points spécifiques a la gestion d

SYNTHESE SUR LES SCENARIOS ETUDIES POUR LE PADD e Ul SR i

La gestion de I'environnement ne se préte padaglque de « scénario » en elle méme : Il paraft difficile en effet d'opposer telle ou telle messiface aux enjeux environnementaux qui
s’'imposent a la collectivité : -

La gestion des sites demande une lecture fineéddisés écologiques , paysageres et physiquesrdirt, afin d’éviter tout risque de déprise eneuilrural (tant par les contraintes pour
I'agriculture que pour celles touchant les halbtadi éventuellement concernées). Ces études dépkessenl cadre du Plan Local d'urbanisme. Par gkenttapplication d’un outil
d’urbanisme tel que I'espace boisé classé sutadittod’'un parc forestier pourrait oblitérer lessoins éventuels d’ouverture de sentes pareffE&ikchement interdit en classement EBC)

Actuellement, la qualité du cadre de vie passedm# par le sentiment de sécurité des déplacemerstides équipements et services publics. Lats®e du centre bourg et I'absence de
parcours piétonniers ou cyclables balisés ne péentgtas a la commune de valoriser ses équipemiess €adre de vie.

De son c6té, les mesures strictes d’'inconstruitéil@h secteur inondable ou a risque d’instabilé&odteau mais déja urbanisés ne peuvent étrerfaiit mises en ceuvre sous le seul arbitrage
« intuitif » de la Commune. Des expertises sont siaibi@s, mais elles ne pourront jamais étre réaiségrande échelle et de fagon exhaustive. Daosrtexte, le principe de précaution
s’applique et engage les dispositions de zonade siglementation minimisant le risque civil.

Les options cadres étudiées en groupe d Liintérat d it i :
o travail « Atelier » et « Consultatif » Interet de cette option Ses contraintes
Scénario retenu pour le PADD :
Inscription des espaces naturels en stricte zone de Cette option permet un encadrement Cette option impose aux porteurs de
protection dite zone naturelle (dite « N » au PLU). pragmatique du développement local et de projet la mise en ceuvre d’une
I'urbanisation au titre du réglement du PLU , information préalable a la faisabilité

Classement de I'espace soumis au risque d’inondatio pour le respect de 'environnement, sans pour  de son projet par des études

(ou servant I'expansion des eaux de crue) et le cas autant conduire a un blocage systématique de  encadrées au titre de
échéant pour certain secteur a risque d'instalubté

toutes les initiatives locales. ‘envi
coteau en secteur Nr (strictement inconstructible) ) ) Fenvironnement et du paysage.
Inté " - t du PLU de di ii La commune est en mesure notamment d’lnSCfqu_a lecture de la notion de
n efgra |o?lau re?_tgrr:jen (;j q e !sp(;m tI'OTS dans le corps de reglement les mesures compatibilité entre le projet et le
renforgant la qualité du cadre de vie résidentiel. répondant aux critéres d'insertion PADD doit s'appuyer sur un
environnementale ( et en toute complémentarité ensemble de recommandations a la
Affirmation d'un pole « vert » et de maitrise fonaer entre le code de l'urbanisme d'un cote, le code  construction inscrites en préambule
publique pour I'affirmation du patrimoine locat,le de I'environnement et les lois sur du réglement du PLU, afin
dégagement de futurs emprises a vocation publiqgue  I'environnement de l'autre). d’orienter le porteur de projet sur

(ouvrages hydrauliques, infrastructures de circufat.) En particulier, les dispositions retenues pour le les conditions d’expertise

o ) , traitement des abords des routes classées a ~ €nvironnementale de son projet, le
Intégration au corps du PLU (rapport de présematio  grande circulation offrent une vision d’ensemble Plus en amont possible des

reglement et plan de zonage) des dispositions cohérente de la requalification paysagére esquisses architecturales et
compatibles avec la lecture de l'article L. 111 4 Hu attendue & mesure des futurs projets liés au bati urbaines.

Cf)dfa de I'urbanisme. ( dispositions derogatowesafile existant ou aux enclaves foncieres encore

général de la loi Barnier — aux abords des routesséis |, panisables — dont la desserte est par ailleurs

a grande circulation). assurée hors acces direct sur la RD 675 et la RN

L 76.

L.CDA
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La zone urbaine dite « U »

TITRE 4 - SYNTHESE SUR LES SCENARIOS ETUDIES POUWRDD - Vocation des zonages au Plan Local d’Urbaras

Pour atteindre les objectifs d’organisation et devdloppement durable de son territoire, le PlandlatUrbanisme prévoit, au travers de la « vocatiasd
zonages » et des réglementations associées, lassiisps suivantes :

Le Plan Local d'Urbanisme , conformément a I'agifl 123-4 du Code de l'urbanisme, propose unetiépa du

ZONES ET SECTEURS DU P.L.U territoire communal en quatre types de vocationatees :

La zone a urbaniser dite

« AU »

L.CDA

la zone urbaine, la zone a urbaniser , la zoneaigriet la zone naturelle.

Elle comprend les espaces déja urbanisés de la aneat les espaces ou les équipements publicsy{in@at d’assainissement) existants ou prévus au
Schéma d’Assainissement Communal , sont suffigaois desservir les constructions a venir.

Une présentation de la zone urbaine est faiteglameéent du PLU en deux parties :
= La zone urbaine a vocation prioritaire d’habitat
= La zone urbaine a vocation prioritaire d’activitdsd’équipements d'intérét public.

En zone urbaine a vocation d’habitat , trois « sgste de réglementations distinctes sont retenus :
= La zone dense et « historique » du bourg (Ua);
= et les espaces périphériques du bourg (Up)
= les villages desservis par I'assainissement pyblig

L’assiette de la zone « U » retenue pour le PLU ceuwvr potentiel de constructibilité théorique évalaéine trentaine de logements nouveaux environest
moyenne estimée annuelle de 03 & 04 demandesmés mkr construire « individuel »* par an sur la fpr@ioe décennie. (* c’est a dire hors lotissement).

En zone urbaine a vocation d’activités ou d’équipetm public — deux secteurs sont constitués :
= I'un (secteur Ui) pour la zone intercommunale deg/@&e sur Cher (environ 36 hectares viabilisés) ;
= et l'autre (secteur Ue) pour des espaces de sergicd’équipements de proximité résidentielle darmurg et sur le secteur de St Lazare. Pour
ce dernier, il s’agit surtout de préserver desesp susceptibles de permettre la réalisation giéments ultérieurs (en particulier selon les beso
en relation avec l'information, les infrastructudscirculation, sportives et de loisirs / décotseiu patrimoine).

Elle comprend les espaces situés dans I'environneb@di de la commune (bourg ou villages) — maisagce jour ne sont pas équipés pour étre directement
viabilisables « a la parcelle », et pour lesquelolamune souhaite une démarche globale d’'aménagd€pientd’ensemble de type lotissement). Cette démearc
permet en effet d’assurer I'optimisation des cassfonciéres et d’'éviter les enclaves de terrairsgraient perdus par la suite & I'agriculture sgaour autant
étre constructibles en I'absence de voirie ou deaé public ...

= Pour une urbanisation souhaitée a court et moyeret on utilise I'indice « h » selon 'ordre préfgtiel d’'ouverture a I'urbanisation AU h)

= Pour les secteurs dont on ne maitrise pas immeéakgieles perspectives d’urbanisation, on utilisefene « AU » au sens strict, et dans ce cas suboégoh
une modification ou une révision du PLU.

La localisation et la morphologie des zones AUeetaurs AUh... sont retenues apres réflexion suapacité fonciere et technique de viabilisationeet d
réalisation sous la forme d’opération groupée gde tgtissement. La perspective de réalisationvifen 80 nouveaux logements en secteur AUh (sohd3
les emprises nécessaires a la voirie urbaine gtante, aux espaces de vie publiques — mails, paceéserves foncieres a I'implantation d’équipetsm@ublics
de proximité -, et aux ouvrages et installationsligues — ex : bassin eaux pluviales urbaines) setie forme répond aux besoins a court et moyenete
d’amorcer la relance démographique — si nécessairkapnaitrise d’'ouvrage communale — et ceci enigidvde I'accueil d'un petit programme locatif gizel

a de jeunes ménage&kelon la réglementation en viguecgs secteurs pourront intégrer des programmes éenlegts adaptés (logements sociaux, logements
pour personnes agées...).

A plus long terme (au-dela d’'une dizaine d’annéesones dites de réserve a l'urbanisation (envifbhectares) feront I'objet d’'une modificationdhcument

d’urbanisme a I'occasion d’'un projet structurargagsant nouvelles infrastructures et équipemenidiqsl
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Vocation des zonages au Plan Local d’'Urbanismetégu

Elle comprend les espaces agricoles et viticolda demmune. Dans cette partie du territoire comahuienjeu premier est la préservation du poteragricole et la protection de la

La ;or;e ressource associées (la terre et la richesse dwshi sous sol). Il convient d'y éviter le mitggg la construction et par I'accueil d’activités nmmmpatibles avec 'agriculture.
agricole . : : . : I . . A o . . : :
<A » La récente loi « Urbanisme et Habitat » introduipdssibilité en zone agricole de transfert d’afféatades batiments d’habitation ou agricoles ins@h zone A, pour des raisons

expresse de préservation du patrimoine bati Idcsbies réserve de ne pas contraindre la contidegépratiques agricoles environnantes.

La commune a souhaité une lecture stricte de petpective, compte tenu des difficultés d’intetgién de la notion de patrimoine. Pour cette mi¢® plan de zonage ne fait pas
apparaitre le principe arbitraire ou exhaustif @igsignation formelle » des batiments concernéppéagient aux porteurs de projet éventuels d’étaliregard de la réglementation
de la zone les motivations et justifications effexs susceptibles de permettre le transfert d'&dfean du batiment soumis a permis de construigerélgle premiére reste le principe de
préservation de I'environnement des sieges d’etqilon en zone agricole et de leur capacité d'diamiu

La définition de la zone « A » a été réfléchie eétfe en concertation avec les agriculteurs conce(agant un siege d’exploitation sur la communela €hambre d’Agriculture du
Loir et Cher., lors de la réflexion menée dansddre de I'élaboration du PLU.

La zone Elle comprend les espaces naturels dont la présmmau la valorisation s'impose au titre de ldhesse patrimoniale locale, ou lorsque les contrmindturelles exposent un danger
naturelle au développement de la construction.
« N » = Le secteur Nr couvre les espaces inondables (eargade champ d’expansion des eaux de crue).

= Le secteur NI délimite les espaces dont le béati agricole mérite d’étre préservé et valoriséedation avec les activités de diversification éaoigue en milieu rural, par des
acteurs économiques non agriculteurs. Les pogéibilie constructibilité sont limitées a des cagrésis d’exploitation du bati existant.

le secteur NI est institué sur la commune de Noyar&her, aprés concertation avec les ExploitantscAlgs et Viticulteurs, afin d'initier deux espacde développement de la
production complémentaires :

=> Zone A : production de « plein champ » et de « volsmeompatibles avec les installations agricolessdas de toute nature.

=> Secteur NI : changement d’affectation possihidéati existant , susceptibles de mesures agirf@mementales et en lien avec la valorisation amimoine.

= Le secteur Nh représente les hameaux ruraux payuidbsl’assainissement public n’est pas prévu hérea d’assainissement communal et la viabilisatigte limitée a quelques
constructions nouvelles possibles en « coeur de hamehes perspectives de création de nouveaux legenen secteur Nh sont estimées a une dizaineg@bugnviron. En
particulier, un secteur Nh sur « Monteriou » - permgblanisation mesurée de la rive est de la ruadbse Vilain (limite de commune avec St RomairCher) — sachant que la
rive Ouest, sur St Romain sur Cher est déja batiais que le réseau d’eaux usées n’est pas compatibteun raccordement en rive Est sur Noyers (detooonditions actuelles de
fonctionnement de la station d’épuration de St Ror(eource Mairie de Noyers).

= Le secteur Nhe ouvre des perspectives d’aménagetigentipements légers de services de proximité dieumiural (aire de détente, abris bus, local eissié...) , ou
d’installation technique (par ex pour la constintde réserve incendie...).

Globalement, avec un objectif initial affirmé devdlbppement démographique pour un seuil de 3 Obiiamas a I’horizon 2015,
I'accueil de 350 & 400 habitants nécessite enviithlogements nouveaux sur la commune (tenant teodgpla décohabitation résidentielle et du viskiment démographique).

Les espaces urbanisables en zone U et AU perrhdttervrir un potentiel théorique de 'ordre de 16@ements tout en préservant I'espace agricolatetrel.

Par ailleurs, le PLU a rationalisé le potentielstouctible dans les hameaux non desservis paséatéd’assainissement public d’eaux usées, avedizaiee de logements individuels neufs
susceptibles d’étre ouverts a I'horizon 2015,

Bien entendu, il ne s’agit que de chiffres théaegjugui n'ont d’intérét que pour I'expression d’uquiibre du développement local et durable, et [zac@#é pour la commune d’offrir une
variété de situations attractives pour les futandqurs de projet, tant en milieu urbain qu’enienilrural et agricole, a la condition de satisfd@s objectifs exprimés
L au Projet d’Aménagement et de Développement Duddla commune.
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L.CDA

TITRE V: ETAT DES SUPERFICIES DES ZONES ET SECTEURS AU PLU

Superficies au Plan Local d’'Urbanisme

Zones Urbaines a vocation d’habitat

Zone Ua = 31,3 ha
Zone Uh = 111,5 ha
Zone Up= 116,7ha
Zones Urbaines a vocation d’activités ou d’équiperntgepublics
Zone Ui = 32,2 ha
Zone Ue = 8,6 ha
TOTAL ZONES URBAINES 301,3 ha
Zone AU :
Secteur AU strict = 09,6 ha
Secteur AUh = 13,2 ha
TOTAL ZONE A URBANISER 22,8 ha
Zone A= 706,1 ha
Zone N = 759,7 ha
Secteur Nh = 14,8 ha
Secteur Nhe = 72,2 ha
Secteur Nr = 347,9 ha
Secteur NI = 50,2 ha
TOTAL zones naturelles: 1 950,9 ha
TOTAL GENERAL 2 274 ha
dont espaces boisés classés 1,6 ha
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Commune de Noyers sur Cher ) _
PLAN LOCAL D'URBANISME Le rapport de presentation

Volet C

Les incidences des orientations
du PADD sur I'environnement
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RAPPORT DE PRESENTATION VOLET C —Incidences du PADD sur I'environnement

Sommaire Préambule : p.68
TITRE| —  Cadre d’'objectif n°1 :
Une capacité de développement urbain repensée erevdie soutenirles services locaux p.70
TITRE Il — Cadre d'objectif n°2 :
S’appuyant sur un projet global pour l'attractivité de la commure en Val de Cher p.72
TITRE Il — Cadre d’'objectif n°3 :
Et intégrant les réalités naturelles (contraintes eatouts pour le cadre de vie) p.74
Annexe — justification des dispositions du PLU agarel des dispositions réglementaires p.77

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergepgv
L.C.DA



PREAMBULE

B, A propos de l'analyse des incidences des oriemtatdu PADD sur I'environnement]...

A lissue du diagnostic d’environnement et de déppement durable et des enjeux pour le PLU (vddett B du rapport de présentation), les études de
définition du Projet dAménagement et de DéveloppetDurable (PADD) et la concertation engagée te aatcasion, ont abouti a un cadre d’objectifs que
souhaite mettre en ceuvre la Commune dans le cadrerdPlan Local d’'Urbanisme.

Le présent document permet d’établir les conditideuss lesquelles — au regard de I'environnemenwpéiens retenues au PADD seront mises en ceuvre, cec
dans le cadre de la gestion du document d’urbanfem®LU) — a travers la lecture des plans de zanyatyereglement des zones, puis l'instruction degts.

La composition de ce document repose sur la métbgi@osuivante :

= Chaque cadre d'orientation du PADD fait d’abordbj&t d’'une liste de « clefs de lecture environneta@es » qui ont servi de cadre d’appréciation des
orientations du PADD.

= Ensuite, chaque objectif est analysé distinctemafim, de préciser les conditions de mise en colvéreantre 'objectif et les enjeux exprimés pour
'environnement Les mesures prises au titre devilennement sont inscrites :

— dans le cadre de prescriptions « réglementairetenues au titre des pieces publiquement opposdbl&an Local d’'Urbanisme : Plan de Zonage,
Reglement d’Urbanisme, références au programmeetgiudes d’'urbanisme.

= au titre de la mise en ceuvre de recommandationér@és proposées en dispositions générales daregliement du PLU, celles —ci étant
« incitatives » aux porteurs de projet.

En complément du réglement du PLU qui reste avartgénérique dans la gestion du droit a la constrycdes outils tels que les cahiers des chargession des
lots peuvent apporter les prescriptions techniqaashitecturales et paysagéres qui seront jugsgsllis pertinentes au regard du site a aménadersats fonctions
attendues dans une démarche de concertation lsqluent trés encadrée par la loi. Ces outils —eddiee d’animation / de concertation qui lui s@gaTiés —
seront ici encadres par les clefs de lecture Héremce environnementale avec les orientationsADPexprimées dans ce dossier.

Au titre de la notion de compatibilité entre le jeteet le PADD, la rédaction d’'un cadre génératammmandations préalable a la lecture du régleche iU
permet d’orienter en amont le porteur de projetcagrclefs de lecture d'intérét général au regar@ADD.

La Commune est en mesure de refuser un permisragraoe qui ne répondraient pas a cette notio@mensi du seul point de vue du code de I'urbanisane,
construction répond aux dispositions de zonage eédlement édictées pour le PLU. Il en va aingamticulier des devoirs du porteur du projet péoformation
publique liée a la construction lorsque I'opératimt couverte par I'application d'une réglementatigant des impacts sur I'environnement ou la spaldique.
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Préambule (suite) les principaux criteres environnementaux a Noyersur Cher

CRITERES DE LECTURE
RELATIFS A LA PRISE EN
COMPTE DES RISQUES
NATURELS

CRITERES DE LECTURE
RELATIFS A LA
PROTECTION DES
RESSOURCES NATURELLES

- Risque d'instabilité de terrain sur les secteurs deoteau

- Risque d’incendie en milieu boisé ( domaine forestr de Gros Bois)

- Risque d’inondation par le Cher et la nappe alluviée du Cher

CRITERES DE LECTURE
RELATIFS A LA
PROTECTION DU
PATRIMOINE ECOLOGIQUE

- La zone agricole et viticole — dans un contexte daborisation de I'appellation Touraine
- La zone forestiére, les boisements, les haies anles arborées isolées.

- L’économie en relation avec la filiere viticole, 'espace de loisirs en plein air et I'activité liéau
« tourisme vert » en vallée du Cher (lac des Trois Pvinces, canal du Berry, prairies inondables du Chg.

- Préservation de la qualité des eaux de surface aflgerraines - maitrise des eaux pluviales en milielati
- protection des cultures et des vignobles

CRITERES DE LECTURE
RELATIFS AU CADRE DE
VIE

- Préservation de la richesse faunistique et florigjue locale (ex : zone d'intérét écologique, site nael
sensible...)

- Mise en valeur du val de Cher et ses composantesvénnnementales

— intégration au patrimoine vert des haies, aligneents arborés ou parcs boisés remarquables

- Condition d’évolution ou d’'implantation des entreprises artisanales et industrielles soumises a semites
pour le cadre de vie des riverains ( ex; installabins classées agricoles - coopératives, logistique... )

L.CDA

Valorisation des espaces de vie publique (placettesmails, parcs et plans d’eau... p6le de vie cultulle et
sportive)

- Amélioration des conditions de circulation en cceude ville — parcours piétons , acces, stationnement...

- Valorisation paysagére des entrées de ville, du pahoine culturel local et des espaces économiques
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1- Une capacité de développement urbain repensee e de soutenir les services locaux

Les objectifs au PADD :

= Organiser |'offre résidentielle pour I'accueil deuveaux ménages et le maintien sur la communesdeg$ gens en age de fonder de nouvelles
familles ou d’étre porteur d'initiatives de déveab@ment économique :
= qualité du parc de logement existant (poursuiteop@sations de type PLH...);
= mise sur le marché de nouveaux logements — avecamplémentarité entre les formules d’accés au legeiftaille du terrain et du
logement, localisation ...)
= Optimiser I'espace urbanisable, pour la réalisatioopérations d’aménagement d’ensemble : les gecties Malabris, des Mardelles ou de la
Cochonniere sont par exemple concernés;
= Conforter I'espace constructible d’initiative prevéndividuelle ou groupée, en relation avec lesrsagéments futurs de voire urbaine structurante
(cf Axe 2) au nord de la voie SNCF-.
= Assurer la pérennité du bati rural en permettatamment I'accueil d’activités économiques (arteanon nuisant, services...) qui ne peuvent
s'implanter en zone agricole ou inondable et pesguelles les pbles économiques d'agglomératioomepss adaptés du fait de leur petite dimension

Les mesures pour I'environnement prises en comptegard des objectifs ci-dessu*\;;

Le renouvellement
démographigue nécessaire a
la gestion équilibrée des
équipements et services
publics ou d'intérét public :

L.CDA

La priorité pour la commune est de pouvoir tenimiveau de service optimal au regard de la dembnudde. Sa capacité de
renouvellement démographique — porteuse de nosvadiivités — doit s'effectuer sans risque de désusgtion des différentes
fonctionnalités de I'espace communal, et dansdpeaet du cadre environnemental et patrimonial d@®famune.

L'objectif d’accueil de nouveaux ménages sur lagame intégre les critéres de mise en ceuvre sgivant
= Limitation de I'urbanisation dans les secteurssgue (risque d’instabilité des terrains, zone inbieja
= Prise en compte des « lisiéres baties » dans I'osgian des nouveaux espaces urbanisables de lawmnm

= Volonté de hiérarchiser les enjeux urbains en tecampte du niveau d'équipement des hameaux etlitnsa d’'assainissement
communal. Le principe de constructibilité limitéemplique aux hameaux ruraux non desservis parskag d'assainissement public.

= Par ailleurs, les espaces inscrits en zone Urlmirgeurbaniser prennent en compte les capacitbsdiztation en eau potable — et de
qualité de la desserte et de ces ancrages au ewillage. De son coté, le parc bati rural repnés enjeu important d'équilibre du
territoire (tenant compte de la mobilité résiddtgid’'une part, et des perspectives de transmigstession du patrimoine bati).

Ainsi, les zones d’'urbanisation future (a vocatiésidentielle) s’inscrivent dans un développementgémentaire a la lisiére Est du
bourg , et en écharpe Nord- Nord ouest de la lisi@ivaine agglomérée, confirmant ainsi la volontindirojet urbain d’ensemble
«réalisant les maillages d'infrastructures relaifesa voirie urbaine actuelle, permettant en paliic des acceés et déplacements mieux
répartis et diffusé depuis ou vers le centre betitgs principaux péles de vie publique.

Dans ce cadre, I'objectif d’équilibre du seuil déggraphique a environ 3 000 habitants a horizon 20tporte également une capacité de
requalification paysagere des « entrées de villssocde a I'ouverture de nouvelles dessertes urbakinesi, I'axe de développement
urbain, inscrit au PADD, est porteur — par lesfsischémas de secteur — du principe de constitdtiore « écharpe résidentielle »
organisée sur un axe primaire de circulation vesaabnder I'actuelle rue de Ricoisnes, et s'owsuirla RD 675. Cet axe d’orientation
repose par ailleurs sur un plan global d'ancrageedtieur St Lazare aux espaces verts et de Jojssdes sentes de promenade intégran
de futurs mails et jardins publics et permettantajieindre- via le canal, le plan d’eau des Troigvifices et le centre bourg.
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Une urbanisation mesurée et encadrée par une ddmarcCoeur de Village »

Capacité de gestion des Le PLU intégre par ailleurs les dispositions réglataires ou de zonage orientant et prédisposa@eisiion des emprises paysageres et des
réseaux et VRD : ouvrages d’hydraulique urbaine. Nous rappelond gieiiste plus de captage d’alimentation en edaalge sur la commune.

Aucune « pression fonciére » a la construction régatévoir sur les secteurs inscrits en zone agriliticole aux perspectives de
diversification de la production et sur les espamsogiques et naturels sensibles.

En matiére d’assainissement, les réseaux actusissfiisants pour la capacité de traitement existdes développements des hameaux et
écarts en secteur rural se réaliseront en fondeda carte d'assainissement communal (dessarte peseau public d’assainissement des
eaux usées sur le village des Martinieres, assanmient individuel pour les autres hameaux.

Seul le secteur des Ponts, soumis au risque intdaiste inscrit en zone naturelle a construdgblimitée, bien que I'assainissement public|y,
soit projeté a long terme.

C?paute de reprise des L’'ouverture a I'urbanisation de nouveaux sites iits@n lisiére urbaine nord- nord ouest et le déweément mesuré de I'espace constructitilg:
batiments ruraux et en sortie Est du Bourg se réalisent dans le resjgsctones agricoles et viticoles, et ont faitjolle plusieurs réunions de concertation aveg:

\t/);illt_)risation du cadre en particulier les Services de 'Equipement, lai@hee d’Agriculture, la DDASS.
ati :

Une visite de terrain a été effectuée par « I'AtgieU » en vue de retenir la formulation la plusimaie au plan de zonage du PLU.

En particulier, la préservation des zones agriceteviticoles est réalisée par son classemenvm® &, en concertation avec les instances
compétentes (chambre d’'agriculture, DDAF, INAOest ¢xploitants eux-mémes).

Maitrise des dépenses
de VRD : Les dispositions du PLU et du PADD sont étroitenassociées au Schéma d’Assainissement communalusgpien 17 juillet 2001.
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Les objectifs
au PADD :

2- Un projet global pour 'attractivité de la commune en Val de Cher

= Repenser la logique d’ancrage et d'attractivité&entre bourg au reste du territoire :
= comparativement aux besoins actuels et futurs sleedie des espaces résidentiels et des pdlesvitesaru d’équipements publics.
= dans une démarche d’'urbanisme intégrant un trardder« portes » d’entrée sur le bourg depuis la Rbd tenant compte de I'échangeur de I'A85.
= La commune lance ici un programme de requalificatie la voirie en traversée d’agglomération (RD p&bd’aménagement de son centre
bourg.
= Elle souhaite renforcer son identité de Villageaiglau sein des échanges de la Communauté de Cararfnotamment au regard des flux
touristiques) : Une intégration compléte de sonaespnondable « St Lazare » dans un processus d'ageément global s’appuie sur le projet
de nouvelle ligne de pont sur le Cher — d’une pagt de la recomposition de la traverse d’aggloménatil’autre part (RD 675) a long terme.
= Dans ce dispositif, la valorisation et le renforaamhdes parcours « verts », la place du canal daaygdtopriation ludique et culturelle des
usagers et résidents de Noyers et les ancragesles@dles de services publics ouvrent une réedliesgective d'attractivité de la commune.
= Confirmer le pble économique inter-communal etaevironnement d’accés / animation / exposition...

Les mesures pour I'environnement prises en compte@ard des objectifs ci-dessu#;

La valorisation de la
ressource humaine en
lien avec son potentiel
d’expression
environnemental

L.C.D.A

Le Projet dAménagement et de Développement Urtigiond donc a deux objectifs économiques profondémancrés » dans la tradition et la
culture artisanale et viticole en Val de Cher. Ersens, la mixité d'occupation du sol et des esphéts pose une difficulté environnementale majeur
liée tant & l'imbrication des unités d’exploitatianx bétis résidentiels et aux ateliers artisartiuns les hameaux et villages, pendant que le Centre
Bourg génére une vie marchande et de servicestiellé de la Communauté de Communes « Val de Chaint Signan » qui impliquent une
circulation importante et « tous modes » de déplaotme

Dans ce contexte, la structuration a long termeainouvelle ligne de pont sur le Cher permettraailgager la voirie rurale et communale (ainsi que
départementale).

D’autre part, la vision a long terme d’une nouvedgorte » urbaine Nord reprenant d’accés au cétneg s’'inscrit dans une logique de précaution et
de prédisposition a un aménagement intercommurtalreterté avec le Conseil Général des axes RD t6déseancrages futurs a la nouvelle ligne de
pont sur le Cher, emportant la desserte du sedtetbyanisation a long termes de la Cochonniére.

L’insertion environnementale a long terme des $tines économiques rurales passe également pasestiergvolontaire des perspectives de
diversification et d’extension des installationsseantes en lien avec la valorisation du patriméaeal (agro-végétal, forestier, tourisme rural...).

De ce point de vue, la place « centrale » prisegable de loisirs du lac des Trois Provinces, yésgar le projet structurant du Parc Saint-Laeare
le futur Parc Expo conforte la vallée du Cher a &tsysur Cher comme pbéle émergent d’économie relale compétences a I'échelle du Pays de la
Vallée du Cher et du Romorantinais.

Dans ce contexte, la confirmation de la porte éoaqoe intercommunale ouest et le développemenbdesvironnement (acces, animation,
exposition...) permettra d’assurer la transition doantre les espaces bétis existants ou futurs etddiers et unités artisanales, industrielles,
logistiques et de services de plus grande dimeraseaciés a la dynamique de « Pays ». |l offre unense adaptée aux activités nuisantes pour la vie
urbaine —tant pour le transfert d'activités exigtargue pour I'accueil de nouvelles unités.
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Le développement économique ancré sur le savoe lacal

Une logique globale pour

la complémentarité et
l'insertion dans
I'environnement des
différentes composantes de
la vie économique locale.

Pérennité des
services publics :

Affirmation du pble de
loisirs « Lac des 3
Provines »

L

L.C.D.A

Dans le cadre des zones d’activités, le reglemeld) prévoit des dispositions établies en condertatvec la Communauté de

Communes Val de Cher — St Aignan sur Cher, en peigicafin de favoriser une vision d’ensemble eté@imte du traitement des espaces;

d’activités aux abords des routes a grande ciionate secteur de la Gare représente un potemartant pour la commune d’accuell
d’activités artisanales de proximité rurale.

Selon les recommandations émises en dispositiogrgiendu Réglement du PLU, les projets déposésaineuviievraient étre accompagneés;

des documents d'information publique opposablesdelétudes d’'impact, dossier loi sur I'eau... lorsdgi pétitionnaire y est soumis par
la réglementation en vigueur.

L'implantation des activités non adaptées en mité&sidentiel est confirmée sur le pole d’activiiésNoyers, selon des prescriptions prises;

au plan de zonage et au réglement du PLU, au relgakdrticle L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme (qifaties emprises bordant les
routes classées a grande circulation).

Cette zone d'activités intercommunale offre unerége adaptée aux activités nécessaire a la vienerbdant pour les perspectives de
transfert d'activités existantes plus isolées efemrural ou enclavée dans la structure urbainedemmune, que pour I'accueil de

nouvelles unités. Les perspectives de développedeeotette zone restent toutefois limitées auxrésiénondables du PPRI. En particulief;,

une option de valorisation du site inscrit entrpde gare et I'actuelle zone d’'activités passe@aossibilité d’équipements légers, et
utiles a la tenue événementiels économiques (etiqusioire aux vins..) ou plus ludiques et cultieirque, fétes diverses)...

La notion d’environnement prend ici son expressiociale et humaine, se référant aux exigencesalénité des services et équipements;

publics pour toutes les générations. Le Plan Ldialbanisme intégre ici en particulier les outiks mhaitrise fonciére aptes a accroitre

I'offre ou la qualité des services et équipemetita@tét publics en fonction des besoins exprimégrpes dix prochaines années environ,

Dans ce contexte, I'optimisation des services pal#iistants reste une priorité. Elle pourra faaigiet d’une future relecture lors de
certaines options d’aménagement des futurs opéeatimrbanisme. La commune prévoit par ailleurssdgsices « relais » dans les
villages, pour I'accueil de services de proximifgat exemple en lien avec les transports publide®déplacements spécialisés tels que
médicaux, taxi...). Inscrit dans la dynamique ativ@té intercommunale, le p6le sportif et de lgésie St Lazare » mérite un
développement qui est pris en compte au titreldo ge zonage.

En complémentarité, le pble « Lac des 3 Provincest¥dbjet d’'une volonté de renforcement par lan@oune, profitant d’'un espace a
forte valeur ajoutée environnementale, comme badeisirs et d’accueil / hébergement potentiel intguats pour le tourisme et
I'animation a I'échelle de la Communauté de Comnsunen lien an avec le projet structurant du Paitt-Sazare.
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Les objectifs
au PADD :

3- Intégration des réalités naturelles (contraintegt atouts pour le cadre de vie)

= Valoriser I'espace rural dans une logique de compliéarité entre :
= la vocation agricole ou viticole et la pérennitésdstructures d’exploitation, alors que la grandeiti¢ Sud de la commune est située en zone inogsidabl
= et la vocation environnementale et naturelle dud&Cher et ses perspectives de fréquentatiocadlle de I'axe Tours / Vierzon : Démarche de
protection / Valorisation

= Faire en sorte que ces différents sites attramtifsnt reliés au Centre Bourg par des parcoursiséstet signalisés.

Les mesures pour I'environnement prises en compte@ard des objectifs ci-dessu%;;

Amélioration de la
circulation, sécurité
et agrément des
déplacements sur la
commune

L

L.C.D.A

D’un point de vue général, les mesures inscriteBlan Local d’'Urbanisme — au titre des plans de gesau du réglement des zones tendent a
accompagner les stratégies et les programmes dagearent ou d’intervention fonciére associés :

= a la gestion des friches (urbaines ou ruralegpéloration de la sécurité des déplacements (dégagied’emprises pour desserte ou aménagementi:
de carrefour...) ;

= et a la valorisation de parcours a I'échelle déopig ou des cyclistes,
= avec l'affirmation des parcours découverte — capaBdrry - routes des vins...,

= ou encore la création de voiries urbaines nouvellela requalification de voie existante facilitéatréappropriation des espaces de vie publique dy,
centre bourg et de leurs fonctionnalité.

Parmi ces mesures : régles d'implantation / reeslabnstructions, emprises dédiées aux espacesv@ublics..., emplacements réservés pour le
compte de la commune....

Les dispositions prises au titre des projets daevarbaine et d'organisation des déplacements dans le sens d’'une meilleure répartition des fx,
d’une optimisation des déplacements en fonctiorrelasions courantes (services, commerces, loisirshtre les villages, hameaux ruraux et le Centre:
Bourg de Noyers sur Cher.

Cet objectif pose en terme d’environnement a Ia fpiquestion de la qualité des infrastructurels eapacité a mobiliser des espaces en devenin ouje
délaissés. Dans ce contexte, le développemersedeses publics de transports a I'échelle dedm@unauté de Communes, et la complémentarité
des modes de transports est indissociable d’'ummnvigobale des déplacements venant a la foisinfedstructure Départementale et Nationale (RN 76;
et RD 675 — attractivité et pérennité du pole gatajes infrastructures communales ou a vocatiochdiége intercommunal.

Cet objectif passe par une action concertée datjpative qu’elles soient d’initiative communalatércommunale ou a maitrise d’ouvrage
départementale... Le PADD pose les principes géngrauxune lecture globale de la circulation sitsdenmune, mettant en avant la circulation
piétonne et cyclable, et jouant sur de nouveauaaspde circulation inscrits dans les futurs psajgaménagement urbain ou d’équipements publics|

Le cas échéant, I'outil d’'urbanisme emplacemergmésvient renforcer I'assiette fonciére prise a@@serve d'urbanisation future pour permettre, outre
le développement urbain, les emprises nécessali@nénagement des infrastructures et emprisedqués associées a cette lecture.
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Un cadre de vie valorisé

Protection civile

Qualité de la ressource
en eau

Valorisation du
patrimoine « vert » /
rural.

Qualité urbaine et
architecturale

L.C.D.A

Dans le cadre d’'application de la loi sur I'eauJiples opérations d’urbanisme importantes, la gesde la qualité des eaux pluviales
urbaines passe le plus souvent par la réalisatauvihges de rétention / décantation aménagé sitel a urbaniser.

Le plan de zonage du PLU intégre les perspectigagalisation d’équipements et ouvrages en relai@t la gestion des eaux de
ruissellement issues des secteurs urbanisés, gcupar dans le souci d’optimisation du champ netafexpansion des eaux de « St
Lazare, et associés aux futures opérations d’ersaftdménagement de ce secteur (infrastructurestsset loisirs, randonnée...).

En tout état de cause, la réglementation devrasé@twe pour tous les projets soumis a la nomeundade déclaration ou d’autorisation 1jj
sur I'eau. Dans ce cadre, les dossiers de dédarati d’autorisation seront portés a la connaissanblique (en particulier lors du dépdf;
de la demande de permis de construire).

Le développement de I'espace rural pose la quedéda complémentarité entre les structures extesagt les perspectives de
diversification de filiéres (vignes, tourisme, satat associé a la viticulture..) en milieu rudbnt le réglement du PLU doit en étre le
« guide autant que le garde-fou ». Des sectorisatieria zone Naturelle (NI) permettent de répondseraieux aux réalités
environnementales et relativement a I'existencbateou d’activités non liées a une exploitationiage.

La protection des paysages remarquables vis anigdeloppement de I'habitat est assurée par woeifition en zone Naturelle
strictement protégée (domaine forestier).

A titre indicatif, les zones naturelles et espamasogiques protégés (classement en zone N sttitie — zone a risque) représentent pres;
de 50% de la superficie de la commune.

L'intégration - au corps de réglement des zonesinésa de dispositions imposant la prise en cometiéetivironnement paysager
permettra une prise en compte du paysage en aresirdjets de construction, et en particulier lag@ldonnée au projet a la

construction dans son environnement paysagerpbBfie notamment le principe de mise en ceuvre lenglusellement possible d’espacg
« tampon » entre les différents usages environngmoiet de construction.

En complément, le PADD repose sur différentes xéftes en cours pour 'aménagement de I'axe RD @nrée de ville), et sur les
procédures engagées pour la promotion des programiaeélioration de I'habitat a I'échelle du Pays\hl de Cher / St Aignan.
Rappelons également que la Commune est éligibld@BPaysage lié a 'aménagement de 'A85.

Enfin, le PLU — tant par I'organisation retenue &npde zonage, que par les dispositions réglenrestegtenues, assure la valorisation| et:
la préservation du parc bati ancien.

En concertation avec le Service Départemental di#ecture, différentes prescriptions réglementgir@mettent d’optimiser la prise en
compte des critéres de cohérence architecturaldbaine recherchée pour la région. En complémeplale de zonage tient compte des
espaces de « respiration visuelle » autours de |lpdllieaSt Lazare, et dans les espaces de co-vésaili#c le Moulin a Vent de la Motte
Baudouin d’'une part, et dans le secteur de la Marg d’autre part.

Rapport de présentation — PLU de Noyers-sur-Chergepéb



Un cadre de vie valorisé

Protection des sites
remarquables et
valorisation du
patrimoine culturel

Application du
Plan de Prévention
des Risques
Inondation pour le
Cher

Valorisation de
parcours « bleu et
vert »

L.C.D.A

La protection des sites remarquables (classemezarennaturelle stricte) et I'ouverture de pangsligs dans un cadre global de maitrise fonciére
permettra a plus ou moins long terme leur intégraéiu patrimoine de la commune

A noter que l'outil d’'urbanisme « Espace Boisé €fas n'a pas été retenu sur I'espace forestierrde Bois — ceci afin de ne pas bloquer tout
aménagement lié a la sécurité des lieux (risquenidie en milieu boisé notamment) et en prévisiam&nagement nécessaire a la gestion de la
ressource forestiére et écologique (acces, réskeae...).

Pour mémoire, en zone Natura 2000, tout projetaleatrx ou d’'aménagement et soumis a un régime disation ou d’approbation doit faire I'objet
d’une évaluation de ses incidences au regard destifb de conservation (art. L. 414-4 et R 414s18u code de I'environnement).

Par ailleurs le patrimoine culturel et en partieules monuments historiques inscrits ou clas$@svantaire font I'objet de servitudes de protecti
par périmétre de protection de 500 m de rayon (géenservitudes), et renvoient a une lecture cteeles futures opérations d’urbanisme ou
demande de permis de construire avec Monsieur liiggcte des Batiments de France. L'inscription dtrimoine dans un environnement bati de
type village urbain permet d'initier des presciops réglementaires prises au corps de réglememotes Urbaines centrales (bourg et village) et
périphériques.

Comme il a été dit plus avant, le plan de préventes risques d’'inondation par le Cher est intégréassier de PLU et fait I'objet d'une
sectorisation en zone naturelle a risque pourdetears les moins urbanisés. Toute la zone indadedst donc pas couverte par la sectorisation Nr,
sachant que pour les autres zones et secteursruéasear le Plan de Prévention des Risques liémandations du Cher et de la nappe alluviale le
principe de substitution s’applique , avec I'apation des prescriptions les plus contraignanteBldu ou du Réglement du PPRI.

Avec une vision globale du cadre de vie, appaaailion de parcours bleu (canal...) / vert (routeidu..). Ceux-ci sont matérialisés au PADD et
s’appuient sur les voies de communication les gptses a faire partager aux résidents, aux visiteues. richesses du patrimoine local et la qualité
des relations entre les hameaux ruraux, les vilagdée bourg de Noyers sur Cher.

Dans ce schéma, la place des espaces publicsidaiplet des équipements de services est prépameéra

Nota : Nous reproduisons en annexe quelques exwlail’étude paysagére préparatoire a la réuniorP@S réalisée en 1998 par le cabinet Gilson — Nortjé
Il nous apparu en effet intéressant de montremdatiouité de la réflexion et les modalités d’addjmn des mesures retenues a l'issue de la condantat
publique et administrative.
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Annexe — justification des dispositions du PLU agarel des dispositions réeglementaires et du PC

L.C.D.A
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1- prise en compte de la loi SRU au regard desrestéde développement durable

La loi « Solidarité et Renouvellement Urbain » dudE8embre 2000 a fixé trois principes fondamentaux fa réflexion sur le Projet d’Aménagement eDdweloppement
durable de la commune et sa traduction au Planlldddabanisme :

= Equilibre du développement entre le milieu urbdifeenilieu rural;
= diversité des fonctions spatiales, de I'habitatl'emploi...
= respect et valorisation de I'environnement.

J'Al BAISSE LE NOMBRE DE LOGEMENTS EN AU AUh a 130 (au lieu de 140) et ajouté 20 en zone U (+10 en haame
rural) pour arriver a I'objectif de 160 logements annoncé précédemment

Les orientations du P.L.U sur ces points :

Afin d’assurer la pérennité des équipements d'@itpublic de la commune, le Plan Local d’Urbanigmé&sente une ouverture a I'urbanisation d’envirdn 2
hectares (AU et AUh), permettant d’atteindre I'édpué recherché pour la prochaine décennie (etada)d’environ130 logementsPar ailleurs, environ 10 a 15
logements sont susceptibles d’étre construits ereha rural (selon les enclaves foncieres résigg)etit une vingtaine en zone U

L’objectif n'est pas d’accroitre exagérément legmtiel constructible au détriment des zones agrtcet viticoles. En revanche, des possibilitésedéectation
d’anciennes zone NA en zone U, incluant certainenfiguration de lisieres de zonage ont permis ditrenen évidence une complémentarité possible entre

= les opérations attendues a court et moyen ternegtyjfe lotissement) sous I'impulsion de la maitdseivrage communale si nécessaire,

= et le jeu de l'offre et de la demande fonciere ggivceci sans oublier la place prise par le patogiaments existants de bonne qualité d’ensemble, p
lequel la mobilité résidentielle reste toutefoiblia (peu de cession). La principale extensionutbanisation se réalise au contact est et nordgtaliebourg.

Le reste du territoire rural prend appui sur Isgties baties actuelles, confirmant :

= le principe de lecture rationnelle des espacesi@sont pas prévus a lI'assainissement public,etgmtains, difficilement raccordables au résealipu
d’alimentation en eau potable;

=le principe de constructibilité mesurée en villagel dont I'assainissement public est prévu;
= le principe de précaution a la constructibilitézene a risque : classement en zone a risque desieeen zone inondable ;
= le principe de classement en zone Naturelle descespralorisables pour la qualité de I'environnen(iemét de Gros Bois inscrite en « ZNIEFF ») ;

= le principe de diversification des économies rigabar le jeu de la complémentarité des prescriptiéglementaires entre zone d’activités, espaces
d’équipements publics ou d'intérét publics, zonecale et assimilée, et espace rural ouvert auxitt en milieu rural (artisanat non nuisant, isune,
découverte du patrimoine local...).
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2- prise en compte des intéréts supra-communaux

SERVITUDES
D'UTILITE PUBLIQUE

Voir piéces E et H du dossier de PLU

LOI SUR L'EAU DU 03
JANVIER 92

Voir piéces & - en particulier 64
au dossier de PLU

L.C.D.A

Conformément aux articles L 126-1 et R 123-14 ddeCde I'urbanisme, les servitudes d'utilité pubdiqaffectant 'utilisation du
sol de la commune de Noyers sur Cher ont été peiseempte lors de la définition des orientatioadadrévision du PLU et
figurent en piéce annexe au dossier du P.L.U.

La commune de Noyers sur Cher fait I'objet de ipluis périmetres de protection des Monuments Higtes.

Nous rappellerons qu’au jour de la rédaction deapport de présentation, il n'existe pas de captéaenentation en eau potable
sur le territoire de Noyers sur Cher.

Par ailleurs, il est rappelé que les Services d#riection Régionale de I'’Archéologie doivent &mnsultés lors de découvertes
fortuites ou de présomption de présence d’'un patriemarchéologique. Les porteurs de projet doigertonformer aux
dispositions législatives sur la conservation duipine archéologique , en particulier a la leetdu décret n° 2002-89 du 16
janvier 2002 — art.1er , 18 (relative aux mesuaesdétection préventives a mettre en ceuvre préatabiied certaines opérations
d’aménagement, de construction d’ouvrages ou daurg selon leur localisation, leur nature et ieyportance) et de l'article R
111-3-2 du Code de l'urbanisme (relatif au possibfas de permis de construire ou d’accord sousveéste I'observation de
prescriptions spéciales au titre de la conservation site ou de vestiges archéologiques).

Les communes sont soumises a I'application dei lsulol’eau au titre de la définition de leur scl@diassainissement communal.
Celui —ci, au vu d'une étude diagnostic de ter(aptitude des sols et état actuel des dispogitifviduels d’assainissement) ,
précise les espaces qui sont ou seront dessenis Eysteéme collectif d'assainissement des eades €t les espaces sur lesquels
les particuliers conservent un systéme individiesshinissement (ou éventuellement regroupés estérag semi-collectif encore
appelé « micro station »).

Les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme sonblé&ta conjointement avec les orientations retepaede Conseil Municipal ou
I'organisme délibérant mandaté pour la gestionatshinissement. Le Schéma d’'Assainissement Colnaugté approuveé en
Juillet 2001. Le PLU ne remet pas en cause I'daaildu schéma d’assainissement, une mise a jolar alrte d'assainissement
sera établie pour tenir compte de I'assiette forgiécise couverte en zone U et en zone AU.

Au titre de la protection des milieux aquatiques, ¢dlassements en secteur a risque « Nr » ou erusdtite (équipements légers
intérét public) emportent une forte aptitude aypees de la qualité de I'environnement en I'absate@ression fonciére.

En dehors de la zone d’activités de Noyers et dei @are, les déversoirs pluviaux urbains restesergfellement liés a I'habitat.
Des emprises fonciéres sont réservées pour I'aneémangt éventuel d’ouvrages en relation avec les plwiales.

Les équipements spécifiques liés a I'activité vigcdevront étre étudiés en zone A et en concentatvec les conditions
d’équipement de la commune en station de lagunage.

Les orientations fondamentales d'une gestion énééide la ressource en eau et les objectifs diégeiade quantité des eaux définis par le
SDAGE « Loire Bretagne » (compatibles avec lestenjii SAGE « Cher aval » en cours d’élaboration} pois en compte.
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prise en compte des intéréts supra-communauxe)suit

LOI PAYSAGE DU 08
JANVIER 1993

Voir application spécifigue du L 111-1-
4 du code de l'urbanisme au rapport
de présentation,

dans le corps du réglement du PLU et
au plan de zonage

PROJET D’'INTERET GENERAL

L.C.D.A

Les plans locaux d’'urbanisme doivent étre compadilalvec les directives de protection et de miselur des paysages, le paysage
pouvant constituer un des critéres de délimitatiozonage.

L’identité paysagére de la commune, décrite auodm® présentation, a servi de ligne directrite r@flexion sur le zonage et la
complémentarité recherchée pour les prescriptiéglementaires associées:

= Réalité physique et sa perception visuelle demsigtandes infrastructures—
= Réalité topographique de la Vallée du Cher et dteplu forestier de Gros Bois;

= Réalité architecturale constituant le « centre bourte « village rural » , puis le « hameau rural »er#in les espaces batis en
milieu rural.

= Réalité écologique avec la relation a I'eau, agxes, aux cultures de plein champ, puis a la forét.

Les dispositions architecturales préconisées damggnt du PLU varient ainsi d’'un espace a l'authend réalité a I'autre, jouant :

= sur les équilibres entre I'échelle de la constarcst celle du terrain d’assiette (en particuliezene urbaine et en zone d’'activités),
= sur le traitement des abords de voie publiqguesetdaditions d’implantation des constructions,

= sur la répartition donnée entre emprise constrigcebemprise végétalisée (en zone d’activité etdanrural non équipé en
assainissement public) — cette derniére permettaiédent — par le principe de précaution — d'évierdifficultés de réponse aux
criteres de gestion et traitement relatifs a Isloil'eau..

Une attention particuliere a été prise sur les itimmd de lecture de la constructibilité aux abalds routes classées a grande
circulation (RN 76 et RD 675).

La portée du volet paysager de la demande de péeisnstruire est référencée systématiguementlie@osps de réglement du
PLU, pour toute les zones, et servira de « piecéresak » a I'avis définitif en cas de difficulté Btreelle d’interprétation du projet (en
particulier dans I'application éventuelle des dspons de la loi UH en zone agricole, sur le transf’affectation du patrimoine bati
existant).

Enfin, nous rappelons que les projets concernéarppérimétre de protection des MH doivent étreriitst par I'Architecte des Batiments de France.

La commune de Noyers sur Cher n’est pas concemréapP.l.G (programme d'intérét général) approuvé

Un projet d'intérét général est susceptibles d'éibaans les années a venir (et a été pris en eodyis la réflexion sur le
PADD) :

- Nouvelle ligne de pont sur le Cher
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prise en compte des intéréts supra-communauxe)suit

SCHEMA DIRECTEUR « SCOT »

PARC NATUREL REGIONAL

ZONE A.O.C -terroirs

ZNIEFF ET NATURA 2000

L.C.D.A

La commune de Noyers sur Cher n'est pas concemmééapplication d’'un Schéma de Cohérence Teralerapprouveé au jour de
la mise en forme du présent dossier.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Duraldies élaboré en concertation avec les commumésojphes et la
Communauté de Communes « Val de Cher — Saint Aignbes Chambres Consulaires. Le PADD s'inscrit égaint dans la
dynamique de développement recherchée a I'échefledntrats de Pays sur le grand bassin d’emmdRamorantin,
Montrichard, Saint-Aignan, intégrant également paespective plus globale de structuration de I'écoie locale sur I'axe
Touraine / Sologne.

La commune de Noyers sur Cher n’est pas concem@&pplication d'une « Charte d'Orientation etligectives » au titre
d’un parc naturel régional.

Le Projet dAménagement et de Développement Duraldl élaboré en concertation avec les commumésophes et les
représentants des structures de coopération peatdeasation touristique en Val de Cher. Il esteai particulier question de la
capacité de valorisation de la « porte d’entréd’egpace patrimoine et découverte des richess&hédu et de la Sologne.

La commune de Noyers sur Cher est soumise a umgtée d’appellation contrlée (zone AOC « Touraihe Le Comité
National a approuvé la révision de I'aire délimitiel’ AOC Touraine. Le dép6t définitif des plansté éffectué le 14 décembre
2004 en mairie de Noyers sur Cher .

La commune de Noyers sur Cher est soumise auxsiigpss et directives Natura 200Q€ite d'intérét communautaire validé le 7
décembre 2004)our une petite partie de la forét de Gros Bois.

Il est prescrit unévaluation des incidences au regard des objeditodservatiopourtout projet de travaux ou d’'aménagement et soumis a
un régime d’autorisation ou d’approbatidans l'assiette d’application d'un périmétre Nat2@80(art. L. 414-4 et R 414-19 s. du code de
I'environnement) Situé en secteur forestier et classé en zorle site concerné (selon les informations fournie @orté a
connaissance des services de I'Etat ») n’'est pasecopar un risque de changement de vocation djmtian du sol et il est non
bati. Le choix du zonage n’apporte donc pas d'incideratalsie compte tenu de la quasi-inconstructibilitéadeone Il posséde

par ailleurs sa propre servitude de protectiorp@ticulier vis a vis du risque incendie).

Concernant I'espace forestier de Gros Bois — clars&NIEFF, 'ampleur des emprises couvertes ne pepas une gestion
rationnelle de la protection du milieu par un odtilrbanisme tel que I'espace boisé classé (nétsergue pour des questions
d’aptitude a la réalisation d'ouvrages techniquesi® sécurité en zone forestiére ou inondable).

= Le classement en zone N stricte répond a I'incansbilité en zone forestiére

= En zone Nr (& risque) — les prescriptions liées@urs s'imposent et limitent par le fait le risqualtération de la richesse

écologique .
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ANNEXE au rapport de présentation

Extraits de I'analyse paysagere préalable a la sém du Plan d’Occupation des Sols — T. Gilson dtiéttjé
Paysagistes (Chartres) — mars 1998
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NOYERS-SUR-CHER

Département de LOIR & CHER

ETUDE PREALABLE A LA REVISION DU PLAN
D’OCCUPATION DE SOLS

Analyse paysagere

15 mars 1998

Thierry GILSON & Philip NORTJE
Paysagistes
38, Boulevard de la Courtille 28000 CHARTRES
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OPPORTUNITES & CONTRAINTES CONTRAINTES DE DEVELOPPEMENT - CARTE 7a

2 Contraintes de développement : voir ci-dessous 1 - Développement lindaire - industriel et commercial - lo long de l'un des accbs principaux & NOYERS. I sera
difficile d’en atténuer 'impact par des plantations (phatos 11 & 12).
. Foréts et boisaments 2 - Zone non développée achuellement oit nous Proposens un secteur industriel et commercial (phata 13).
3 - Becteur A faible densité mélangeant habitat et artisanat {photos 15 & 17).
Talus forts et agriculture
4 - Vastes parcelles enclavées et non desservies {photos 19 & 24).
Vallée inondable du Cher 5- Secteur commercial trop visible d'aspect négligé, en particulier depuis Vex. RN 76 : impact visuel négatif
{photo 29),
Secteur résidentiel de bonne qualité, & caractére boisé marqué 6 - Carriére dans [e it majeur du Cher, limitant I'accés & |a rividre.

7 - Gecteur mixte habitat et artisanat, existan.

Canal et fagade fluviale destinée aux loisirs

| B - Place centrale (photo 34),

Hyper cenire : habitat, commerces, deoles, loisirs,... 9 - Secteur HLM : un travail de requalification devrait &tre engagé.

10 - Développement lindaire sur une créte (photo 52),
Points repéres historiques au cultures

NI |

11 - Développement linfaire sur une créte || phato 32).

»

A Fagades d'aspect négatif 12 - Activitds trop « encastrées » dans un secteur résidentiel.

13 - Secteur d'habitat installé sur des talus pentus et krop visible,
Développement linéaire

14 - Secteur mixte habitat et activitds développé sur un systéme d'impasse {photo 9),

WVues de bonne qualité L3 - Ouvrage d'art (photo 27).

16 - Futur plan c’eau (réalisé en partie)
Vue de mauvaise qualité

%* || 4| |&|| o

Points hauts CONTRAINTES DE DEVELOPPEMENT - CARTE 7b

=

Vallées 1 - Mitage el développement non maitrisé

2 - Développement dans le secteur inondable
Secteurs cultivés

3 - Développement de I'habitat dans le talweg : vulndrable 3 cause des inondations occasionnelles en provenance
de l'étang des Barons,

' Limite d'inconstructibilité {article L. 111.1,4)

Hameaux de bonne qualité

E] Zones des crétes
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Quelques recommandations pour le développement de I’habitat ;

* le tracé et la composition des zones d’extension de
I'habitat devra s'insérer dans le moule culturel régional
et en fonction des pratiques locales ;

* ces nouveaux quartiers devront avoir une échelle et un
caractere s’insérant bien avec I'ambiance de NOYERS
SUR CHER

e il faut éviter a tous prix les lotissements ol les
« morceaux de sucre » s'alignent les uns a coté des autres
avec des « sucettes » vertes les séparant ; il faut éviter un
aspect de lotissement banal comme l'on en voit aux
abords de toutes les agglomérations en France ;

Affirmer le développement résidentiel pour améliorer le
mitage actuel et le développement linéaire. Le
développement linéaire - des maisons construites le long
d’une route existante -est l'objet de nos critiques pour
plusieurs raisons. Il enclave de vastes parcelles; il est trés
gourmand en terrains ; il est coliteux en réseaux chaussée,
trottoirs, bordures, éclairage, assainissement,... tant pour la
création que l'entretien ; il produit un paysage trés banal qui
ne s'apparente qu‘a la banlieue ; il n’est pas sécurisant : les
automobilistes n‘ont pas tendance a ralentir; il empéche
des extensions ultérieures ou la création de voies nouvelles
perpendiculaires a la voie en question. Pour utiliser un
terme de spécialiste, ce n'est pas une extension en
« épaisseur » ou en « profondeur » qui a été réalisée mais
simplement en surface. C'est le hasard de la situation de
voies existantes qui a produit I’habitat et non une démarche
plus réfléchie et plus active.

NOYERS SUR CHER

L.C.D.A

Recommandations pour les zones d’activités :

- le secteur proposé pour l'extension de la zone d’activités
est grand et surtout trop visible spécialement pour ceux
qui découvrent NOYERS SUR CHER du Nord-Est depuis
la RN 76.

- ce secteur est aussi trop visible depuis les zones d’habitat
situées en « altitude »

- en conséquence, il est recommandé d'intégrer la zone
projetée par la plantation dense d’écrans paysagers
périphériques, composés d’essences locales (Frénes,
Erables, Chénes, Noisetiers,...)

- la « ceinture verte » que nous proposons entre ce secteur
d’activités et le secteur résidentiel A3 est tres importante
non seulement comme écran et tampon mais aussi
comme espace support de liaisons douces (cycles et
pictons) entre le centre ville, les quartiers d’habitat et la
vallée du Cher (futures infrastructures touristiques)

- nous ne pouvons que recommander fortement 1’étude
d'un plan de masse pour ce secteur qui devrait étre traité

plus comme un «parc industriel » que comme une
« ZA ».
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L.C.D.A

Recommandations générales pour le développement a NOYERS SUR CHER :

La trame générale sur laquelle NOYERS SUR CHER s'est
déve]o;:apée est assez lache et, nous l'avons vu, il s’agit
plutét, pour les extensions des 30 & 50 derniéres années, de
développement linéaire, ou « en doigts de gant ».

NOYERS SUR CHER s'est développé autour de deux poles,
de densité nettement plus forte que les autres parties
urbanisées. Il s’agit de I'hypercentre et de la gare (zone D).
Nous proposons de conserver ce développement bipolaire
(zones A et D) et de les relier par un lieu (zone B) de plus
faible densité pour contrer les effets néfastes  du
développement linéaire évoqué plus haut. Des alignements
d’arbres dans cette zone B renforceraient son caractere.
D'autre part, les «ceintures vertes » que nous proposcons
sont nécessaires pour bien relier les zones d’habitat au
secteur naturel lié au Cher (espace de loisirs et de protection
des rives) : il s’agit des zones E, F et G.

Pour préserver la qualité du point de repere historique et
culturel qu’est la chapelle Saint-Lazare, nous suggérons de
maintenir un espace public ouvert tout autour et dy
adapter 'aménagement a la qualité de I'édifice.

NOYERS SUR CHER

Des hameaux tels que « Le Petit Mont », « Le Grand Mont »,
«Ricoines » et «La Bisaudiére » doivent conserver leur
caractere actuel - architecture traditionnelle - et rester
préserve de toute construction neuve qui ne s’y intégrerait
pas parfaitement.

Les espaces publics du centre doivent continuer a étre
aménagés, de fagon a renforcer son caractére de centre i
faut aussi inclure le secteur HLM.

Un élément négatif est le peu d’appropriation des berges du
Cher a cause de leur relative Inaccessibilité, certes cette
difficulté d'accés est aussi une protection de la ZNIEFF.
Néanmoins, nous pensons utile de mener une réflexion
globale sur le site naturel en rive droite du Cher, englobant
la carriére et son réaménagement.

Enfin, terminons ce tour d’horizon en signalant le potentiel
touristique constitué par les caves taillées dans le coteau.
Une action de préservation et de mise en valeur pourrait
étre menée, profitant 3 NOYERS SUR CHER.
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